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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

MENSAGEM N¢ 025" /2022, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022

Senhor Presidente,
Nobres Parlamentares,

Pela presente Mensagem, encaminhamos a essa Egrégia Camara Municipal, o
incluso Projeto de Lei Complementar substitutivo ao Projeto de Lei
Complementar de n° 007/2022, que objetiva atualizar o Planta Genérica de
Valores (PGV) e as respectivas Tabelas para Calculo do IPTU da Lei
Complementar n°® 2, de 19 de dezembro de 2008, incluindo o Anexo | (Zoneamento
e Perimetro Urbano), e os Anexos Il e Ill da Lei Complementar n® 02, de 19 de
dezembro de 2008.

Esclarecemos que todas as razdes enviadas originalmente mantém-se incélume,
no entanto, diante da reunido da Secretaria da Fazenda com os Vereadores
representantes da Comisséo de Finangas, Constituicdo e Justica, Sr. Tércio Jordao
Gomes e Jhonatan Batista Mota, ap6s reviséo dos valores de metro quadrado de
terreno (Vm?), solicitamos a substituicdo do Anexo Ill Tabela 01 do Projeto
anteriormente apresentado.

Ressaltamos ainda, que os valores de metro quadrado de terreno (Vm?2) foram
definidos pela equipe técnica do Setor Tributario (auditores fiscais).

Deste modo, na expectativa de que seja acolhida, coloco a presente proposta
legislativa SUBSTITUTIVA & apreciagdo dessa honrosa Casa Legislativa,
aproveitando a oportunidade a requerer sua apreciagdo em regime de urgéncia.

Atenciosamente,
I
Dorlei Fontao da Cruz C&
Prefeito Municipal W1
. COLO CAMARA P K.
L , BRals N° 003846/2022
i 01/12/2022 - 16:38:03 \)

i S
Prefeitura de P. Kennedy/E
MENSAGEM N °075 E PROJETO DE LEI COMPLENTAR

SUBSTITUTIVO N ° 007 A 12022
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY

ESTADO DO ESPiRITO SANTO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N®
00%4 /2022

FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE VALORES
IMOBILIARIOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY, Estado do Espirito Santo, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e o Prefeito Municipal sanciona a seguinte
Lei Complementar.

Art. 1°. Fica aprovada a atualizagéo da Planta Genérica de Valores (PGV)
dos imoveis situados na Zona Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio de
Presidente Kennedy, conforme mapa do Anexo | desta lei.

Paragrafo unico. Os Anexos Il e lll da Lei Complementar n°® 2 de 19 de
dezembro de 2008 passam a vigorar com a redagao constante dos anexos desta
lei.

Art. 2°. Fica autorizado ao Poder Executivo por ato préprio, aplicar a
atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV), de forma fracionada, ao longo
dos proximos 10 (dez) anos, da seguinte forma:

a) Em 2023, até 5% (cinco por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagao do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

b) Em 2024, até 10% (dez por cento) do percentual de acréscimo previsto;

c) Em 2025, até 20% (vinte por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagao do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

d) Em 2026, até 30% (trinta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagao do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

e) Em 2027, até 40% (quarenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar;

f) Em 2028, até 50% (cinquenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantacdo do Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar;

g) Em 2029, até 60% (sessenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar,
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

h) Em 2030, até 70% (setenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

i) Em 2031, até 80% (oitenta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagéo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

j) Em 2032, até 90% (noventa por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar;

[) Em 2033, 100% (cem por cento) do percentual de acréscimo previsto com
a implantacao do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 1°. A aplicagcdo do limite sera feita, ano a ano, até que seja exigido
integralmente o imposto no exercicio de 2033.

§ 2° Os imoveis cadastrados a partir da vigéncia desta Lei Complementar,
estardo sujeitos aos mesmos procedimentos constantes nas alineas “a”, “b”, “c’,
“d”, “e”, “f’), Hg”, “h”, “i”, “j” e “I!! deste artigo.

Art. 3°. Por ato do Chefe do Poder Executivo municipal sera atualizada
anualmente o Valor de Metro Quadrado de Terreno e do Valor Unitario de Metro
Quadrado de Construgao, previstos nas Tabelas 01 e 10 do Anexo |l desta Lei
Complementar, conforme o disposto nos artigos 314 e 315 da Lei Complementar n°
2, de 19 de dezembro de 2008, e consoante autoriza o § 2° do artigo 97 da Lei
Federal n. 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Art. 4°. Aplicar-se- a o critério de arbitramento para apuragao do valor venal
do imével, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos
elementos necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés)
visitas consecutivas do representante da Divisdo de Arrecadagao Tributaria
Municipal.

Art. 5°. Altera o caput dos artigos 60 e 61 da Lei Complementar n° 2, de 19
de dezembro de 2008, passando a vigorar com as seguintes redagoes:

Art. 60. A apuracao do valor venal tomara por base as férmulas de calculo
para langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, constantes dos
Anexos Il e lll da Lei Complementar n° 2, de 19 de dezembro de 2008,
obedecendo aos seguintes critérios:

Art. 61. Para efeito de langcamento do imposto, o municipio sera dividido
conforme o disposto na Lei Complementar n°® 17, de 26 de outubro de 2018

@ (PDM).
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 6°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigcdes em contrario.

Presidente Kennedy/ES, 01 de dezembro de 2022.

Dorlei @éo da Cruz

Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXOI
ART. 249, ITEM IV, LEI COMPLEMENTAR N° 17, DE 26 DE OUTUBRO DE 2018 — PDM

Anexo 03.2 - Zoneamento e Perimetro Urbano

I p—

FLAND DIRE TOR MU PAL PARTICPA VD O PRESIDEN TE KEAMED'® H

SRR
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MUNICIPIO DE PRESIENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPiRITO SANTO

ANEXOIII
(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)
TABELA PARA CALCULO DO IPTU

DA BASE DE CALCULO

1. A Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) sera o Valor Venal do Imével (Vw).

Paragrafo unico. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial
Urbana é o constante no Art. 62, Lei Complementar n® 2, de 19 de dezembro de
2008.

DA AVALIAGAO DO IMOVEL

2. O Valor Venal do Imével (Vvi), sera a soma do Valor Venal do Terreno
(Vvt) com o Valor Venal da Edificagao (Vve), quando houver, sera determinado pela
seguinte férmula:

Vvi= Vvt + Vve

Onde:
Vvi = Valor Venal do Imével
Vvt = Valor Venal do Terreno
Vve = Valor Venal da Edificacéo
DA AVALIAGAO DO TERRENO

3. O Valor Venal do Terreno (Vvr) correspondera ao resultado da
multiplicacdo de sua Area do Terreno pelo Valor Unitario do metro quadrado do
terreno constante na Tabela 01 do Anexo Il desta Lei Complementar (Tabela de
Valor de Metro Quadrado de Terreno), sera determinado pela seguinte féormula:

Wt =ArxVerXxFuwp X Fp x FT x Fs X FL x Fe x Fi x Fpr

Onde:
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPiRITO SANTO

Vvt = Valor Venal do Terreno

At = Area do Terreno

Vet = Valor Basico do Metro Quadrado de Terreno

Fmp = Fator Melhoramentos Publicos

Fp = Fator Pedologia

Fr = Fator de Topografia

Fs = Fator de Situagao

FL = Fator de Limitagao

Fi = Fragao Ideal

Fer = Fator Profundidade

a) A Fracao Ideal (Fi), que consta da férmula para apuragédo do Vvr, é o
coeficiente para calculo da equivaléncia da fracdo de area de terreno, quando se
tratar de imével construido que abrigue mais de uma unidade autébnoma, sera

obtido pelo resultado do produto da Area do terreno pela Area da unidade em
relacdo a Area total da edificagéo, sera determinado pela seguinte férmula:

Fracio Ideal (Fi) = Area do terreno x Area da unidade
Area total da edificacdo

b) O Fator Profundidade (Frr) € 0 que consta na Tabela 03 do Anexo Il -
Tabela para Calculo do IPTU desta Lei Complementar, em funcdo do coeficiente
resultante da divisdo da Profundidade média do terreno pela Testada do terreno,
determinado pelas seguintes formulas:

Area do terreno
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Profundidade média
Fator Profundidade(Fpr) = Testada do tereno

DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES

4. O Valor Venal das Edificagdes sera obtido através do produto de sua area
total construida pelo valor unitario do tipo da construgcdo, aplicando-se
simultaneamente ainda os fatores de corregcdo constantes nos Anexos que
compdem esta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte formula:

Vve = Au X VETX (CAT/100) X Fc x Fo x Fst

Onde:

Vve= Valor Venal da edificagao

Au = Area total da Unidade

Vet = Valor do metro quadrado da edificagado
Cat = Caracteristicas do tipo da Edificacao
Fc = Fator de Conservagao

Fo = Fator obsolescéncia

Fst = Fator Subtipo

a) Para efeito desta Lei Complementar, sera considerado terragco a area
coberta sem fechamento lateral total, edificada sobre o ultimo pavimento dos
imoveis de uso residencial e/ou comercial, que se destine a varanda, area de lazer
e/ou servigos.

b) O valor do metro quadrado do tipo de edificagcao, sera obtido através da
Tabela 10 do Anexo Il - Tabela de Valor Unitario de Metro Quadrado de
Construgao.

¢) O tipo da edificacédo sera determinado pela soma do indice de pontos por
caracteristicas das edificagdes, constantes na Tabela 11 - Tipos e Padrbes de
Construgéo e na Tabela 10 de Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgéo do
Anexo Il, que acompanham esta Lei Complementar.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

d) O Fator Conservagédo (Fc), consiste em um grau atribuido ao imoével
construido, conforme seu estado de conservagdo na data da atualizagdo do
cadastro imobiliario e sera obtido através da Tabela 13 do Anexo |l

e) O Fator corretivo do subtipo de Edificagcdo - Fst, consiste em um grau
atribuido ao imével de acordo com o tipo, posi¢édo, situagdo da construgdo e
fachada e sera obtido através da Tabela 12 do Anexo Il, que acompanha esta Lei
Complementar.

f) O fator Obsolescéncia (Idade) da edificagdo - Fo, registrado nos dados do
Cadastro Imobiliario sera determinado pela soma dos anos de existéncia da
edificacdo expressa na Tabela 12 do Anexo |l, que acompanha esta Lei
Complementar.

| - Os anos de existéncia da edificacdo serdo contados a partir da data da
concessao do habite-se.

a) Na inexisténcia do habite-se, para os imoéveis construidos com menos de
30 (trinta) anos, sera adotada a data da atualizagéo do cadastro imobiliario;

b) Na inexisténcia do habite-se, os imo6veis construidos com mais de 30
(trinta) anos que nao tenham sofrido reforma, os proprietarios ou responsaveis
pelos mesmos, poderdo apresentar laudo técnico devidamente documentado por
profissional habilitado.

Il - Os profissionais de que trata a alinea "b" do inciso |, consistem de:

a) Historiador em se tratando de Imdveis Histéricos tombados, bem como
aqueles identificados como de interesse de preservagao, na forma da legislagao
pertinente;

b) Engenheiro ou Arquiteto Urbanista, nos demais casos.

5. Quando se tratar de edificagdo com pavimento superior em forma de
terragco, sobre a area construida aplicar-se-a o Fator Terrago sobre a area
construida — (Tcr), conforme as caracteristicas da edificagdo no Tabela 11 do
Anexo |l desta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte férmula:

@ Onde:

Vve = Valor Venal da Edificagéo

Vve = [Au+ ( Ater X Fet) X VET X (CaT/100) X Fc x Fo x Fst
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Au = Soma da area principal mais as areas de edicula e garagem
V1er = Area do Terraco

Fcr = Fator Corregéo do Terrago

Vet = Fator do metro quadrado da Edificagéo por tipo

Car = Caracteristicas do tipo da Edificagao

Fc = Fator de Conservagao

Fc = Fator de Gleba

Fer = Fator obsolescéncia

Fst = Fator Subtipo

6. Os logradouros ou trechos de logradouros que nao constam na Planta de
Valores que integram esta Lei Complementar, terdo os seus valores fixados por
Comissao de Avaliagdo Imobiliaria (COAI), designada por ato do Chefe do Poder
Executivo, que necessariamente tera a seguinte composicao:

| - Presidéncia;
Il - Gerente de Cadastro Imobiliario;
Il - Membros:

a) 02 (dois) Profissionais com registro no CREA-ES;

b) 02 (dois) Auditores Fiscais. @
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

ANEXO Il
(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)

TABELA 01
VALOR DE METRO QUADRADO DE TERRENO (VM?T)
SETOR/ Valor do m?
LOGRADOURO/LOTEAMENTO ZONEAMENTO

QUADRA R$
LOTEAMENTO MORADA DAS NEVES ZE 02 * 15,00 a 20,83
LOTEAMENTO MORADA DO SOL ZE 02* 15,00 a 20,83
LOTEAMENTO RECANTO DAS NEVES ZE 02* 15,00 a 20,83
LOTEAMENTO SOL E MAR ZE 02* 20,83 a2 62,50

LOTEAMENTO CIDADE BALNEARIO SOLIMAR: ZE 02*

Lotes de 1 a 6 da Quadra 93 e Lotes 1 a 11 das 7ZTU 01** 15,00 a 20,83
Quadras 01, 02, 04,19 e 92

Quadras: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 19,20,21,  7gp g2 **+ 15,00 a 20,83
22,86, 87,88,89,90,91,92 e 93

Quadras: 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 25, ZOP 02 *** 15,00 a 20,83
26,27, 28,29,32, 33, 34, 35, 80, 81, 82, 83,84 ¢ 85

Quadras: 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,

48,49, 50,51, 52,53,54,55,56,57, 58,59, 60, 61; ZOP02 ** 15,00a20,83
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,72, 73,74, 75,

16,77,78¢e79

LOTEAMENTO NOVO MAROBA:

Lotes: 12,13, 14 e 15 das Quadras L, M, 0,P,QeR
Lotes: 01, 02, 03, 04, 05 e 06 da Quadra S, e Lotes: ZTU 01** 66,00 a 166,66
09,10, 11 e 12 da Quadra N.

Quadras: J,K,L,M,N, O, P, Q Re S (DEMAIS LOTES) ZOP1rxx 65,002 119,04
Quadras: A,B,C,D,E,EGH,IeT ZOP1¥%: 55,00 a 95,23
LOTEAMENTO NOVO MAROBA (pifano) ZOP1*** 55,00a91,00
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MUNICIPIO DE PRESIENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPiRITO SANTO

LOTEAMENTO PRAIA DE MAROBA:

Quadras: 30 a 38

Quadras: 01 a 29

ZTU 01**

ZOPO] 2%

95,00 2 208,33

85,00 a 187,50

SEDE:

Morro da Rua Antonico Rodrigues e proximidades,
Morro da Rua Mirtes Barreiros Gomes e suas
proximidades e Rua Mariano Carlos e suas
proximidades

Area ao lado do Cemitério Municipal e préximo a Av.
Orestes Baiense

Bairro Jardim das Flores

Loteamento Residencial Baiense Ruas Presidente
Wilian dos Santos Borges, Rua Dona Senhorinha e
Rua Valmir Costalonga

Rua Dona Cabocla, Rua Manoel Sobrinho e Rua
Argentino Fricks Jorddo

Parte da Rua José Costalonga, Parte da Rua Edivaldo
Ferreira Gomes, Parte da Rua Sebastido de Menezes,
Rua Valdemar Ramos, Rua Luiz Carlos de Lima, Rua
Edikia Baiense Neves, Rua Osvaldo Ferreira Guedes,
Parte da Rua Olegario Fricks e Parte da Rua Manuel
Lucio Gomes

Rua Olimpia Ferreira Viana, Rua Elben Rodrigues
Henriques e Rua Reginaldo Soares Viana

Expansdes proximas as Ruas Mariano Carlos, Rua
Sebastido de Menezes e ES-162

Fundos do Hospital Municipal Tancredo Neves e
Expansdes proximas ao Loteamento Residencial
Baiense

Area do Sr. Fernando Fonseca

ZEIS 01 "%

ZEIS 02/ %%

ZEU*****

ZEU*****

ZEU*****

ZEU 02 Fokkk kK

ZEU 02 *kkkkk

ZEU 02 Kok okkk

ZEU 03*****

55,002 125,00

55,00 a 125,00

55,00a 100,00

20,00a220,00

35,00 a 145,83

20,00a220,00

35,00 2 166,66

55,002 130,00

35,002 166,66

FONE-FAX (28) 3535-1900
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Final da Avenida Orestes Baiense, proximidades da  ZEU 03***** 35,00 a 180,00
Casa de Apoio

Final da Rua Atila Vivicqua, com inicio esquina com  ED 01****** 66 66 a 250,00
a Rua Maria Aparecida Cavalheiro até Antigo Férum

Inicio na esquina com a Rua Maria Aparecida ED 01****** 50,00 a 250,00
Cavalheiro até esquina com a Rua Mirtes Barreiros
Gomes

Inicio na Rua Mirtes Barreiros Gomes, Rua Olimpio P
C Figueiredo até a Rua Osvaldo Ferreira Guedes ED 01**** 50,00 a416,66

Inicio na Rua Osvaldo Ferreira Guedes até o Trevo de  ED 01****** 5000 a 250,00
Mineirinho

Rua Quatro de Abril, Avenida Orestes Baiense até o ZOP 02 *** 50,00 a 350,00
Final da Rua Atila Vivicqua e Rua Demétrio Calassara

Loteamento Orestes Baiense (Lot. Do Ginasio) da
Rua Dona Senhoria até Rua Sio Salvador e Rua ZOP0Z x - 50,00.a250:00
Osvaldo Ferreira Guedes

SANTO EDUARDO, JAQUEIRA, AREINHA, 41,66 a 83,33
MINEIRINHO E SAO SALVADOR

SAO PAULO E SANTA LUCIA 62,50 a 125,00

Zoneamento do Municipio de Presidente Kennedy
Lei Complementar n® 17, de 26 de outubro de 2018 - PDM/PK

*- Zona Especial 02 - ZE 02

s Zona Turistica - ZTU 01

***.  Zonade Ocupagdo Preferencial - ZOP 01 e 02
kxkk . Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 01 e 02
*kdkx . Zona de Expansdo Urbana - ZEU 01, 02 e 03
*xkickx - Eixo de Dinamizagdo - ED 01 e 02
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MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA 02
SITUAGAO DO TERRENO
Situagao do Terreno - Fs Coeficiente de situacdo (FATOR)
Esquina/Duas frentes 1,10
Uma frente 1,00
Vila 0,80
Encravado 0,70
TABELA 03
FATOR PROFUNDIDADE
Fator Profundidade - Fpr Coeficiente de Profundidade (FATOR)
De 0,01 até 0,02 0,50
De 0,03 até 0,10 0,60
De 0,11 até 0,30 0,90
De 0,31 até 3,50 1,00
De 3,51 até 9,99 0,80
De 10,00 em diante 0,60
TABELA 04
FATOR PEDOLOGIA
Fator Pedologia - Fp Coeficiente de pedologia (FATOR)
Alagado 0,60
Inundavel 0,70
Normal 1,00
Arenoso 0,90
Rochoso 0,80
Demais combinagées 0,80
TABELA 05
TOPOGRAFIA DO TERRENO
Topografia do Terreno Coeficiente de Topografia (FATOR)
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Plano 1,00
Aclive 0,90
Declive 0,70
Topografia irregular 0,80

TABELA 06
FATOR GLEBA
Fator Gleba - Fc Coeficiente de Gleba (FATOR)
Tamanho até 500 m? 1,00
De 501 m? até 1.000 m? 0,95
De 1.001 m? até 5.000 m? 0,90
De 5.001 m? até 10.000 m? 0,60
De 10.001 m? até 25.000 m? 0,50
De 25.001 m? até 50.000 m? 0,45
De 50.001 m? até 100.000 m? 0,40
Acima de 100.000 m? 0,35

TABELA 07

FATOR LIMITAGAO

Fator Limitacao - FL

Coeficiente de Limita¢cdo (FATOR)

Com muro 0,90
Sem muro 1,00
TABELA 08
FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS
Fator Melhoramentos Publicos - Fup
MELHORAMENTOS FATOR
Nenhum 1,00
Rede de Agua 0,15
Rede Elétrica 0,15
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[luminagdo Publica 0,05

Rede de Telefone 0,05

Rede de drenagem/Meio fio 0,10

Pavimentagao 0,30

Rede de Esgoto 0,10
TABELA 09

TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO

TIPO 10 - RESIDENCIAL HORIZONTAL
Edificacdes Residenciais Unifamiliares

PADRAO 01

Caracteristicas: Edificagdes residenciais populares constituidas de 01 (um) pavimento, caracterizada
pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acabamento econdmico,
normalmente com até 60,00 m® (sessenta metros quadrados) de &4rea construida. Construidas
normalmente em alvenaria. Cobertura sobre madeiramento, em telhas cerdmicas ou em fibrocimento
ondulada, podendo conter forro ou laje. Normalmente com esquadrias de ferro, madeira ou aluminio.
Acabamento externo: Normalmente revestido com embogo ou reboco, podendo ter pintura. Area
externa: Cimento rustico, piso cimentado ou ceramico, podendo ou nio ter calgamento.

PADRAO 02

Caracteristicas: Edificacdes constituidas geralmente em 01 (um) pavimento, geminadas ou nio e
normalmente com até 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de area construida. E predominante
a utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos econémicos. Estrutura de concreto e/ou alvenaria,
revestidas interna e externamente. Cobertura com telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira ou
metdlica podendo conter forro ou laje. Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio. Acabamento externo:
Fachadas e paredes normalmente pintadas sobre embogo ou reboco podendo ter aplicagdo de texturas
na fachada principal. Area externa: Eventualmente pisos cimentados ou cerdmicos, podendo ou nio ter
calgamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: Edificacdes constituidas de 01 (um) ou mais pavimentos, isoladas ou geminadas,
normalmente com até 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de &4rea construida. E
predominante a utilizagdo de materiais construtivos usuais e pela aplicacio de acabamentos
padronizados. Estrutura de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura com
telhas ceramicas ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metélica podendo conter forro ou laje.
Esquadrias em madeira, ferro, aluminio ou PVC. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre
embogo ou reboco, podendo ter aplicacio de pedras, pastilhas ou texturas. Area externa: Com pisos
cimentados ou revestidos com ceramica, podendo apresentar jardins, eventualmente edicula e lazer
com churrasqueira.

PADRAO 04
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Caracteristicas: Edificagdes gerais isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construidas
com proposta diferenciada de ordem estética e geralmente em terrenos acima de 250,00 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamento
diferenciado, podendo ter eventualmente alguns fabricados sobre encomenda. Estrutura de alvenaria,
concreto armado, revestido interno e externamente. Cobertura em laje pré-moldada ou forro, telhas
ceramica ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metdlica podendo obedecer a projeto
personalizado para o telhado. Esquadrias de madeira, ferro, aluminio, PVC ou vidros, eventualmente
com acabamento e ou dimensdes especiais. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre massa
corrida, textura acrilica, com aplicacao de pedras, ceramicas ou revestimentos que dispensem pintura.
Area externa: Ajardinadas ou com pedras e ceramicas, eventualmente com edicula e lazer contendo

piscina e/ou churrasqueira.
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TIPO 20 - RESIDENCIAL VERTICAL
Edificagdes Residenciais Multifamiliares Prédio de Apartamentos
PADRAO 01

Caracteristicas: Obedecendo a estrutura convencional, sem elevador, normalmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de area construida. E predominante a utilizagio de materiais construtivos
basicos e acabamentos econdmicos. Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres de até 04 (quatro)
pavimentos e normalmente com 04 (quatro) ou mais unidades por pavimento. Podem ou nido possuir
vaga de uso privativo. Acabamento externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente
pintadas sobre blocos ou embogo/reboco. Podem ou ndo possuir guarita/portaria e drea de lazer.

PADRAO 02

Caracteristicas: Obedecendo a estrutura convencional, com elevador, geralmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de area construida. E predominante a utilizacio de materiais construtivos
basicos e acabamentos econOmicos, tanto nas areas privativas como nas areas de uso comum.
Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres, normalmente acima de 04 (quatro) pavimentos, com 04
(quatro) ou mais unidades, por pavimento. Podem ou ndo possuir vaga de uso privativo. Acabamento
externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas sobre blocos ou embogo/reboco.
Podem ou ndo possuir guarita/portaria e area de lazer.

PADRAO 03

Caracteristicas: Apresenta alguma preocupa¢do de ordem estética. Constituido por uma ou mais
torres, dotados de elevadores, normalmente com até 110,00 m? (cento e dez metros quadrados) de 4rea
construfda. E predominante a utilizagio de materiais construtivos usuais e acabamentos padronizados,
tanto nas dreas privativas quanto nas de uso comum. Normalmente ha existéncia de sacadas e podem
ter espago para churrasqueira. Possuem uma ou mais vagas de garagem, de uso privativo e
normalmente itens de lazer além de guarita/portaria. Acabamento externo: As fachadas e 4reas comuns
apresentam acabamentos revestidos externa/internamente com pintura sobre massa corrida ou massa
texturizada, podendo ter aplicagdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificio com proposta estética e estilo diferenciado, constituido por uma ou mais
torres, dotados de dois ou mais elevadores. Area construida regularmente acima de 110,00 m? (cento e
dez metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamentos
diferenciados, podendo ser padronizados, tanto nas areas privativas como nas de uso comum.
Geralmente ha existéncia de sacadas ou terragos, podendo ter espago gourmet para churrasqueira.
Possuem uma ou mais vagas de garagem de uso privativo; varios itens de lazer, portaria/ guarita e drea
externa com jardins. Acabamento externo: Apresentam acabamentos diferenciados e fachadas
revestidas de pintura, massa texturizada, podendo ter pedras decorativas, aplicacdo de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

TIPO 30 - EDIFICACOES COMERCIAIS

Escritdrios; Galpdes; Oficinas de Servigos; ou Mistas; com um ou mais Pavimentos; com ou sem
Subsolo.
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PADRAO 01

Caracteristicas: obedecendo a estrutura convencional de alvenaria simples. E predominante a
utilizacdo de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, ndo possuem
elevadores. Fachadas sem tratamento arquiteténico, paredes normalmente pintadas sobre embogo ou
reboco. Geralmente ndo possuem espago e/ou vagas para estacionamento.

PADRAO 02

Y

Caracteristicas: obedecendo 2 estrutura convencional. E predominante a utilizacio de itens
construtivos bésicos e acabamentos econdmicos. Fachadas com acabamento, paredes normalmente
pintadas sobre embo¢o ou reboco, podendo ocorrer na fachada principal aplicagdo de cerdmicas
comuns ou com texturas. Eventualmente podem possuir uma ou mais vagas para estacionamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: apresenta alguma preocupacdo de ordem estética. Emprego de materiais e itens
construtivos usuais e padronizados. Fachadas normalmente pintadas sobre embog¢o ou reboco,
podendo ter aplicacdo de cerdmicas, texturas, pedras decorativas ou utilizagdo de revestimentos que
dispensem pintura. Geralmente com uma ou mais vagas de estacionamento.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagdes prevendo alguma versatilidade na distribui¢do dos espagos internos das
unidades, dispostas em lajes de propor¢des médias. Estrutura em concreto armado revestido ou
aparente, ago ou pré-moldada em concreto. E predominante a utilizagio de itens construtivos e
acabamentos usuais e padronizados, condicionados ao projeto. Acabamento externo: Fachadas
normalmente pintadas sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicagio de cerdmicas, massa
texturizada, pedras decorativas ou utilizagdo de revestimentos que dispensem pintura; caixilhos médios
e amplos. Podem possuir garagens ou vagas para estacionamento, inclusive para visitantes.

PADRAO 05

Caracteristicas: Edificacédo isolada concebida em lajes de grandes proporgdes, podem ou ndo ser
livres de alvenarias internas, permitindo versatilidade no aproveitamento dos pavimentos integrais
ou subdivididos. Podem ter emprego de materiais como ago, vidros, granito ou concreto aparente;
caixilhos geralmente com formas e dimensdes especiais; podendo ter pé direito elevado no
pavimento térreo. Estrutura em concreto armado, revestido ou aparente ou em ago ou pré-moldado
em concreto. E predominante o emprego de itens construtivos e acabamentos diferenciados,
podendo: apresentar materiais sob encomenda, de modo a formar conjunto harménico, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum; podendo conter painéis de aluminio, pastilhas de vidro,
pedras, granito, painéis decorativos lisos ou em relevo; pintura, resinas ou similar. Geralmente
possui estacionamento com disponibilidade de um nimero maior de vagas.

TIPO 40 - EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Para a classificagio do padrio predominante, serdo consideradas todas as edificagdes,
equipamentos e instalagdes, que compdem o complexo industrial como um todo.
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PADRAO 01

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para pequenos vaos. Fechamento lateral em alvenaria de
tijolos, blocos ou fibrocimento, ou com esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de
fibrocimento ou de ceramica. Estrutura visivel (elementos estruturais identificiveis), normalmente de
pequeno porte, de concreto armado ou metdlica; estrutura de cobertura constituida por treligas simples
de madeira ou metalicas. Utilizagdo apenas de materiais e acabamentos bésicos. Paredes com pintura
ou em bloco aparente; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou cerdmicos; presenga
parcial de forro. Instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas adequadas as necessidades minimas;
sanitarios com poucas pec¢as. Eventualmente apresentam escritérios e compartimentos de pequenas
dimensoes.

PADRAO 02

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para vaos médios. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, pré-moldados; esquadrias de ferro ou aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio. Estrutura de concreto armado ou eventualmente metalica; estrutura de cobertura constituida
por trelicas ou arcos metdlicos. Revestimentos: paredes com pintura ou em bloco aparente;
eventualmente massa fina parcial para escritérios ou dreas de pequenas dimensdes e azulejos nas dreas
umidas. Eventual presen¢a de forro. Podem apresentar pisos de concreto, cerdmicos, sintéticos ou
industriais; Instalagdes hidrdulicas, sanitarias e elétricas: compativeis com o tamanho e o uso da
edificagdo. Demais dependéncias: instalagdes independentes para atividades administrativas e com até
trés das seguintes: escritdrio, almoxarifado, vestiario, refeitério, recepgdo, portaria, espago para carga e
descarga de matérias primas e/ ou produtos acabados, areas de circulagido de pessoas e/ou veiculos,
vagas para estacionamento de veiculos. Instalagdes gerais e especiais: no minimo 03 (trés) das
seguintes: casa de forca; instalacdes hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas e
para carga; instalagdes para equipamentos de ar condicionado; reservatorio enterrado, ou
semienterrado, ou elevado; estrutura para ponte rolante; fundagGes ou pisos especiais para
méquinas/equipamentos; reservatoérios cilindricos de armazenamento; tubulagdes para vapor, ou ar
comprimido, ou gas; instala¢des para resfriamento e aeragdo de agua.

PADRAO 03

Com 01 (um) ou mais pavimentos, pés-direitos elevados e vdos de grandes proporgdes, planejado de
forma a atender as necessidades das atividades desenvolvidas. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, chapas perfiladas de aluminio, pré-moldados, concreto aparente; esquadrias de ferro,
aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio. Estrutura de porte,
podendo ser de concreto armado ou metélica; estrutura de cobertura constituida por pecas de grandes
vaos, tais como: treligas, arcos ou arcos trelicados, vigas pré-moldadas de concreto protendido ou vigas
de concreto armado moldadas “in loco”. Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial e
azulejos nas areas umidas somente para pequenos e médios compartimentos; geralmente contam com
a presencga de forro; pintura, resinas ou similar. Geralmente com pisos de concreto armado, podendo
apresentar pisos ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; Instalagoes hidraulicas, sanitérias e elétricas: compativeis com o tamanho e o
uso da edificacao, resultantes de projetos especificos. Demais dependéncias: instalagdes independentes
para atividades administrativas e com mais de 03 (trés) das seguintes dependéncias: escritério,
almoxarifado, vestiario, refeitério, recep¢do, portaria, espago para carga ou descarga de matérias
primas e/ou produtos acabados; areas de circulagdo de pessoas e/ou veiculos; estacionamento de
veiculos. InstalagGes gerais e especiais: 03 (trés) ou mais, das seguintes: casa de forga, instalagdes
hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas ou para carga; instalagdes para
equipamentos de ar-condicionado; estacdo de tratamento de agua; estacao de tratamento de esgotos ou
residuos; reservatério enterrado, ou semienterrado, ou elevado; fornos; estruturas para ponte rolante;
fundagbes / pisos especiais para maquinas e/ou equipamentos; reservatérios cilindricos de
armazenamento; tubulag¢des para vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulagdes (pipe-
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rack); instalacdes frigorificas; instalacdes para resfriamento e aeracdo de dgua; balanca para caminhdes.

TIPO 50 - COBERTURAS - ABRIGOS E TELHEIROS
PADRAO 01

Cobertura de telhas de fibrocimento ou material equivalente, apoiadas sobre pecas de madeira, em
pequenos vaos; pé direito de até 3,00 m (trés metros), sem fechamentos laterais; podendo ter piso em
concreto ou revestidos de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente sao utilizadas para abrigo de automéveis e areas de servigo em residéncias unifamiliares.

PADRAO 02

Cobertura de telhas de ceramicas, ou fibrocimento, ou metalica, ou concreto, ou material equivalente,
envolvendo vdos médios; pé direito de até 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), sobre
estrutura de madeira, metdlica ou de concreto pré-moldado; sem forro, sem fechamentos laterais; piso
em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automdéveis em geral; coberturas de areas de lazer de
residéncias unifamiliares; cobertura de vagas de estacionamento em prédios de apartamentos. PADRAO
03 Cobertura de telhas de ceramicas, metdlica, concreto ou material equivalente, de maiores vaos e pés
direitos de até 4,00 m (quatro metros), sobre estrutura metalica ou de concreto pré-moldado; com ou
sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem
utilizar como apoio, muros ou paredes. Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automdveis em
geral, coberturas de areas de apoio ou extensio.

TIPO 60 - GARAGENS EDIFiCIO-GARAGEM

Edificagdes destinadas exclusivamente para estacionamento de veiculos. Normalmente construidos
isoladamente da edificacdo principal e com exclusividade para o fim de explora¢do de estacionamento
de veiculos automotores em todos os seus pavimentos. Possuir no minimo 3,00 (trés) pavimentos; pé
direito de até 3,00 (trés) metros; providos ou ndo de esquadrias. Estrutura de concreto armado, pré-
moldado ou protendido. Cobertura em laje pré-moldada, ou de concreto armado impermeabilizado,
com ou sem telhas. Revestimento rudimentar, paredes internas e tetos sem revestimento, pisos
cimentados.

TABELA 10
VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO
TIPOS DESCRICAO PADRAO CONSTRUTIVO PRECO M? (R$)
01 264,87
10 RESIDENCIAL HORIZONTAL i s
03 456,18
04 650,75
01 231,15
20 RESIDENCIAL VERTICAL e 330,21
03 36891
04 446,38
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01 176,59
02 252,28
30 EDIFICAC()ES COMERCIAIS 03 360,39
04 397,43
05 567,75
01 139,27
40 EDIFICAC()ES INDUSTRIAIS 02 284,26
01 97,49
50 COBERTURAS (ABRIGOS e 02 198,96
TELHEIROS)
60 EDIFICIOS GARAGENS 01 406,05
TABELA 11
iNDICES DE PONTOS POR CARACTERISTICAS POR TIPO DA EDIFICA(;AO
iNDICES DE PONTOS POR CARACTERISTICAS POR TIPO DA EDIFICAGAO
TIPO 50 TIPO 60
TIPO 10 TIPO 20 TIPO 30 TIPO 40
ITEM EDIFICAGAO Residenciais | RESIDENCIAL | EDIFICACOES EDIFICAGOES coisgg%r;:s & %‘g}?f ENS
Unifamiliares |  VERTICAL COMERCIAIS | INDUSTRIAIS | £5R 008 % . ARAS‘EOM
Nenhum 00 00 00 00 00 00
Reboco 05 05 20 08 00 16
. Oleo 19 16 23 11 00 18
REVESTIMENT Caiagdo 5 05 21 12 00 20
0 EXTERNO
Madeira 21 19 26 19 00 22
Ceramica 21 19 27 19 00 23
Especial* 27 24 28 21 00 26
Terra batida 00 00 00 0 00 00
Cimento 03 03 20 14 10 10
Ceramica 08 09 25 18 20 20
P(I)SZO Tébuas 04 07 25 16 15 19
Taco 08 09 25 18 20 20
Plastico 18 18 26 19 27 20
Especial* 19 19 27 20 29 21
Inexistente 00 00 00 00 00 00
Madeira 02 03 02 04 02 03
03 Estuque/Gesso/PV
R & 03 03 02 04 03 03
Laje 03 04 03 05 03 03
Chapas 03 04 03 05 03 03
B Pa]ha/zix:)co/cavad 01 00 00 03 4 00
COBERTURA
Fibrocimento 05 05 03 10 20 03
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Telha Ceramica 03 02 03 8 15 03
Laje 07 03 04 11 28 03
Especial 09 04 04 12 35 03
Inexistente 00 00 00 00 00 00
Externa 02 02 01 01 01 01
No:l‘ Interna simples 03 03 01 01 01 01
SANITARIA | [nterna completa 04 04 02 01 02 02
Riolgie g 05 05 02 02 02 2
interna
Concreto 23 28 24 36 12 26
06 Alvenaria 10 15 20 30 08 22
ESTRUTURA Madeira 3 18 10 20 04 10
Metilica 25 30 26 42 12 28
- Inexistente 00 00 00 00 00 0
INST. Aparente 06 07 07 06 09 15
ELETRICA
Embutida 12 14 10 08 19 17
Edificacdo Especial : Demais materiais de qualidade superior.
TABELA 12
FATORES DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO
FATORES DE VALORIZAGCAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO - FO / FST
SUB-TIPO - FST
s b T Sit.
Caracterizacao Posicao N Fachada Fator
Construcao
Alinhada 0,90
Frente
Casa / Sobrado Isolada Recuada 1,00
Fundos 0,80
Alinhada 0,70
Frente
Casa / Sobrado Geminada Recuada 0,80
Fundos 0,60
Alinhada 0,80
Frente
Casa / Sobrado Superposta Recuada 0,90
Fundos 0,70
Alinhada 0,70
Frente
Casa / Sobrado Conjugada Recuada 0,90
Fundos 0,70
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1,00
Apartamento -
Fundos 0,90
Loja
Telheiro
Galpao Qualquer posigio, situagdo da construgio ou fachada. 1,00
Industria
Especial

OBSOLESCENCIA* - Fo FATOR
0a5anos 1
6a 10 anos 0,95
11 a 20 anos 0,9
21a30 0,85
mais de 30 anos 0,8

TABELA 13
FATOR DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO
Fator de Valorizagao ou Depreciagao da Edificacgao - Fc
CONSERVACAO - Fc FATOR
Novo/ Otima 1,00
Bom 09
Regular 0,7
Estado de ruina 0,5

v
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Decisdo da Presidéncia:

1. Recebi do setor de protocolo a Mensagem de N° 075/2022 do Projeto
de Lei Complementar Substitutivo N° 010/2022 — Com o seguinte
assunto: “Fixa a nova Planta Genérica de Valores Imobilidarios e da
outras providéncias .

2. Autue-se o presente Projeto de Lei Complementar Substitutivo .

3. Inclua-se em pauta para apresentagdo e leitura.

Presidente Kennedy/ES, 01 de Dezembro de 2022.

Jacima ila Batista
Presidente da Camara Mygicgpal de Presidente Kennedy/ES.

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89 - CENTRO - CEP 29.350-000 PRESIDENTE KENNEDY - CMPK
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PARECER TECNICO JURIDICO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO N°
007A/2022.
AUTORIA: Poder Executivo Municipal de Presidente Kennedy-ES.

CONSULENTE: Camara Municipal de Presidente Kennedy-ES.

RELATORIO.

Trata-se de Projeto de Lei Complementar substitutivo n°. 007A/2022, de
autoria do Poder Executivo Municipal de Presidente Kennedy, o qual,
“Fixa a Nova Planta Genérica de Valores Imobiliarios e dd outras

providéncias.”

Justifica a necessidade da medida alegando que visa atualizar a Planta
Genérica de Valores (PGV) e as respectivas Tabelas para Célculo do IPTU,
da Lei Complementar n° 02, de 19 de dezembro de 2008, incluindo o
Anexo I (Zoneamento e Perimetro Urbano), e os Anexos II e III da Lei
Complementar n° 02, de 19 de dezembro de 2008,constantes da proposigéo

anteriormente apresentada de n°® 007/2022.

Destaca que a nova Planta é resultado de trabalho técnico baseado em
pesquisas de mercado e valores de transagdes imobilidrias tributadas pelo
ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis) e foi elaborado com a

participagdo de técnicos da Secretaria da Fazenda —-SEMFAZ.

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Informa ainda, que a nova PGV visa promover justiga tributaria, bem como
atender as recomendagdes constantes na Decisdo SEGEX n° 00571/2019-6
e ao Relatdrio de Auditoria n°® 00057/2019-2, do TCEES, constante em
resultado dos trabalhos de fiscalizagdo tributaria realizado no municipio de
Presidente Kennedy-ES.

E o relatoério.

FUNDAMENTACAOQ.

Legitimidade para a iniciativa legislativa é regular, nos termos da Lei
Orgénica Municipal:

Art. 47 - Sdo de iniciativa exclusiva do Prefeito, as leis que disponham
sobre:

I - criagdo, transformacgio ou extingdo de cargos, fungdes ou empregos
publicos na administragdo direta e indireta ou aumento de sua
remuneracdo;

II - servidores publicos, seu Regime Juridico, provimento de cargos,
estabilidade e aposentadoria;

III - criagdo, estruturacio e atribuicdes das Secretarias Municipais e
orgdos da administragdo publica;

1V - matéria orcamentdria, e a que autorizam a abertura de créditos ou
conceda auxilios, prémios e subvengdaes.

Pardgrafo Unico - Nio serd permitido aumento da despesa prevista nos
projetos de iniciativa exclusiva do Prefeito, nem nos de competéncia
exclusiva da Mesa da Camara Municipal.

E ainda, com amparo no art. 67, VII :

VII - Dispor sobre a organizagdo e o funcionamento da administracdo

municipal, na forma da lei.

Quanto aos aspectos formais, a presente proposta encontra amparo no

Titulo III — da Tributagdo e do Orgamento, em Capitulo I — Sistema

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES. Q/
FONE/FAX (28) 3535.1353 = CNPJ 00.683.819/0001.09
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Tributario Municipal, Se¢éo I — Dos Principios Municipais, em seus artigos
89 e 90.

Art. 89 - O sistema tributario municipal serd regulado pelo disposto nas
Constituigées Federal e Estadual, nesta Lei e pelas que vierem a ser adotadas.
Art. 90 - O Municipio podera instituir os seguintes tributos:

| impostos;

Il - taxas, em razao do exercicio de poder de policia ou pela utilizagéo,
efetiva ou potencial, de servi¢os pu......blicos de sua tributacjo...............

Ressalte-se que a Constituicdo Federal de 1988, prevé no “caput” de seu art.

150 e seguintes, as limitagdes constitucionais do Poder de Tributar.

Em seus artigos 1°, 2°, 3°, 4°, 5° e 6°, apresenta com clareza as atualizagdes

da Planta Genérica de Valores (PGV):

Em seu Art. 1°, estabelece que fica aprovada a atualizagdo da Planta
Genérica de Valores )PGV), dos imdveis situados na Zona Urbana e de
Expansdo Urbana do Municipio de Presidente Kennedy, conforme mapa do
Anexo I desta Lei.

Em parédgrafo punico, apresenta a nova redagdo dos Anexos II e III

da Lei Complementar n° 02 de 19 de dezembro de 2008.

Em Art. 2° estabelece: Fica autorizado ao Poder Executivo por ato
proprio, aplicar a atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV), de
forma fracionada, ao longo dos proximos 10 (dez) anos.(descreve os

percentuais que serdo aplicados desde o ano de 2023 até o ano de 2033).

RUA ATILA VIVACQUA, Ne. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES. A/
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Nos demais artigos ( 3° 4° 5° e 6°) apresenta as demais alteragdes

propostas.

Latente a juridicidade da medida proposta, cabendo analise meritdria aos
Excelentissimos Vereadores, notadamente no tocante ao interesse publico
da medida.

) E, quanto a forma, a proposi¢do € apresentada em observancia ao
Regimento Interno da Casa, a rigor de seu artigo 131, estando redigida em
“termos claros e sintéticos”. Adequada ainda, ao disposto na Lei
Complementar 95/1998, em seu artigo 10 e 11.
Dispensada a apresentagdo do relatorio de impacto orgamentario financeiro

em atendimento a Lei n° 101/2000.

CONCLUSAO:
Ante o exposto, a proposi¢do encontra-se regularmente apresentada, sendo

o autor legitimo para a sua iniciativa, estando ainda em consonancia com as

disposigdes regimentais, em sua forma.

No mais, ndo se verifica obice juridico, cabendo aos Excelentissimos
Vereadores a analise meritéria da proposigdo, em especial o interesse
publico de que se reveste a presente proposicdo.
S.M.J., € o parecer.

A g
Preéden‘té’K’é‘" edy, ES, 02 de dezembro de 2022.

’
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PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS, ECONOMIA, ORCAMENTO,
FISCALIZACAO, CONTROLE E TOMADA DE CONTAS.

A Comissdo de Financas, Economia, Orcamento, Fiscalizacdo, Controle E
Tomada De Contas da Camara Municipal de Presidente Kennedy, em reunido
realizada na forma regimental, profere o seguinte parecer quanto a proposicéo

abaixo epigrafada, na forma que segue:

IDENTIFICACAO:

Projeto de Lei Complementar n°. 007-A /2022.

Ementa: FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autoria: Prefeito Municipal de Presidente Kennedy.

RELATORIO:

Trata-se de projeto de lei de autoria do Prefeito Municipal, QUE FIXA A NOVA
PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Justifica a proposigédo, expondo que a nova PGV visa promover justica
tributaria com capacidade contributiva e a promog¢édo ao exercicio pleno da
cidadania, bem como atender as recomendagdes constantes na Decisdo
SEGEX N° 00571/2019-6 e ao Relatério de Auditoria n° 00057/2019-2,
resultado dos trabalhos de fiscalizacdo concernente a administracdo tributaria

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES.
FONE/FAX (28) 3535.1353 = CNPJ 00.683.819/0001.09
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realizada pelo Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo no Municipio de
Presidente Kennedy-ES.

Objetivando atualizar o Planta Genérica de Valores (PGV) e as respectivas
Tabelas para Calculo do IPTU da Lei Complementar n°2, de 19 de dezembro
de 2008, incluindo o Anexo | (Zoneamento e Perimetro Urbano), e os Anexos Il

e lll da Lei Complementar n' 02, de 19 de dezembro de 2008.
Acompanham anexos.

Parecer Juridico Acostados aos autos.

E o relatério.

PARECER:

Regular quanto aos seus aspectos formais. A proposicdo € apresentada em
observancia ao Regimento Interno da Casa, a rigor de seu artigo 131, estando
redigida em “termos claros e sintéticos”.

Adequada ainda, ao disposto na Lei Complementar 95/1998, em seu artigo 10
e11.

Em seu mérito, ndo existem ébices a sua aprovacgdo, presente o interesse
publico cabendo ao Poder Executivo prover a sua gestdo, gerir o seu

orcamento e fazer o seu aprimoramento, sempre submetendo ao Legislativo.
E como voto.

CONCLUSAO:

Por unanimidade de seus membros, esta Comissdo de Finangas, Economia,
Orcamento, Fiscalizagdo, Controle e Tomada de Contas acompanha o relator e
profere PARECER FAVORAVEL a presente proposicdo opinando por sua

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES.
FONE/FAX (28) 3535.1353 = CNPJ 00.683.819/0001.09



processone Q033462 o
FoLhA N°_33 40

CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

regular tramitacdo até deliberacdo do plenario da Camara Municipal. E o

Antoénio Aradjo lima

parecer.

Em Presidente Kennedy-ES, 07 de Dezembro de 2022.

TR

Ulisses Matta-de Araujo

Presidente % Relator
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i

PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA, E SERVICO
PUBLICO E REDACAO.

A Comissao de Constituicdo e Justica, Servico Publico e Redagdo da Camara
Municipal de Presidente Kennedy-ES, em reunido realizada na forma
regimental, profere o seguinte parecer quanto a proposigao abaixo epigrafada,
na forma que segue:

IDENTIFICACAO:

Projeto de Lei Complementar n°. 007-A /2022.

Ementa: FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autoria: Prefeito Municipal de Presidente Kennedy.

RELATORIO:

Trata-se de projeto de lei de autoria do Prefeito Municipal, QUE FIXA A NOVA
PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Justifica a proposicdo, expondo que a nova PGV visa promover justica
tributaria com capacidade contributiva e a promogéo ao exercicio pleno da
cidadania, bem como atender as recomendagbes constantes na Deciséo
SEGEX N° 00571/2019-6 e ao Relatério de Auditoria n® 00057/2019-2,
resultado dos trabalhos de fiscalizagdo concernente @ administragao tributaria
realizada pelo Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo no Municipio de

Presidente Kennedy-ES.
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Objetivando atualizar o Planta Genérica de Valores (PGV) e as respectivas
Tabelas para Calculo do IPTU da Lei Complementar n°2, de 19 de dezembro
de 2008, incluindo o Anexo | (Zoneamento e Perimetro Urbano), e os Anexos |l
e lll da Lei Complementar n' 02, de 19 de dezembro de 2008.

Acompanham anexos |, 1, .

Parecer Juridico Acostados aos autos.
E o relatério.

PARECER:

Legitimidade para a iniciativa legislativa é regular, nos termos da Lei
Orgéanica Municipal, consoantes dispositivos a seguir:

Art.9° Ao Municipio compete, privativamente, entre
outras as seguintes atribui¢coes:

I- legislar assuntos de interesse local;

Art. 47 - Sao de iniciativa exclusiva do Prefeito, as leis
que disponham sobre:

| - criagao, transformagéo ou extingdo de cargos, fungdes
ou empregos publicos na administragao direta e indireta
ou aumento de sua remuneragao;

Il - servidores publicos, seu Regime Juridico, provimento
de cargos, estabilidade e aposentadoria;

RUA ATILA VIVACQUA, Ne. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES.
FONE/FAX (28) 3535.1353 = CNPJ 00.683.819/0001.09
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lll - criagéo, estruturagdo e atribuicdes das Secretarias

Municipais e érgaos da administragao publica;

IV - matéria orcamentaria, e a que autorizam a
abertura de créditos ou conceda auxilios, prémios e

subvencgdées.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido aumento da despesa prevista nos
projetos de iniciativa exclusiva do Prefeito, nem nos de competéncia exclusiva

da Mesa da Camara Municipal.
E ainda:

Art. 67 - Compete privativamente ao Prefeito

Municipal, além de outras atribuigdes previstas em lei:

(...)

Vil - dispor sobre a organiza¢ao e o funcionamento da

administragao municipal, na forma da lei;

(...)

XIX- superintender a arrecadagdo dos tributos, bem
como a guarda e aplicagao da receita, autorizando as
despesas e pagamentos dentro das disponibilidades

or¢amentarias ou dos créditos votados pela Camara;

Desta forma, a matéria concerne em atos de gestao superior, sendo de algada

do Executivo Municipal.

Sem o&bice juridico, conforme parecer juridico emitido nos autos. Presentes o

interesse publico, cabendo ao Executivo prover a sua gestdo, gerir o seu

RUA ATILA VIVACQUA, N°. 89, CENTRO, CEP 29.350-000, PRESIDENTE KENNEDY- ES.
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orcamento, sua capacidade tributaria e fazer o seu aprimoramento, sempre

submetendo ao Legislativo.

Quanto a forma, a proposicdo € apresentada em observancia ao Regimento
Interno da Casa, a rigor de seu artigo 131, estando redigida em “termos
claros e sintéticos”.

Adequada ainda, ao disposto na Lei Complementar 95/1998, em seu artigo 10
e 11.

Ante o exposto, conclui-se pela constitucionalidade da proposi¢do, sendo
favoravel ao seu mérito.

CONCLUSAO:

Por unanimidade de seus membros, esta Comissao de Constituicdo e Justica,
Servico Publico e Redagédo acompanhando o voto do relator profere PARECER
FAVORAVEL 3 presente proposicao, opinando por sua regular tramitagdo da

proposicdo até deliberagéo do plenario da Camara. E o parecer.

Presidente Kennedy, ES, 07 de Dezembro de 2022.

L) 2

NS , !
Bartolomeu Barboza Gomes Jhonatan Batista Mota

{ O

Presidente Relator

José Antérﬁﬂio Barreto da Silva

Membro
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CERTIDAO

CERTIFICO que o Projeto de Lei Complementar n° 007-A/2022, de autoria
do Poder Executivo Municipal, que “FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE
VALORES IMOBILIARIOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, foi submetido &
apresentacdo, leitura, discussdo e 12 e 22 votagdo na 432 Sessdo Ordinaria
realizada no Plenario da Camara Municipal de Presidente Kennedy-ES, dia 08
de dezembro de 2022.

Por ser verdade, assino.
Presidente Kennedy — ES, 08 de dezembro de 2022.

(Hevreese.
Cleide/de Jli)veira Souza
Assistente Legislativa
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OFIiCIO/CMPK/ N°. 168//2022.

Presidente Kennedy — ES, 08 de dezembro de 2022.

Para:
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal
Sr. Dorlei Fontédo da Cruz.

Do
Presidente da Camara Municipal de Presidente Kennedy/ES
Exmo. Sr. Jacimar Marvila Batista

Assunto: Encaminha Autdgrafo de Lei Complementar n® 008/2022.

Excelentissimo Prefeito,

Encaminho a Vossa Exceléncia o Autégrafo de Lei Complementar n® 008/2022,
referente ao Projeto de Lei Complementar Substitutivo n® 007-A/2022, de Autoria do
Poder Executivo Municipal, o qual “FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE
VALORES IMOBILIARIOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, regularmente
aprovado pelo Plenario da Camara Municipal na forma de seu Regimento Interno.

Solicito, apds as devidas providéncias, o envio da Lei com a devida publicagdo
para arquivamento.

Atenciosamente,

Jacimar Manyjla Batista
Presidente da ara Municipal de
Presidente Kennedy - ES.

. PROTOCOLO - PMPK  N°033629/2022
CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY

. ENCAMINHA OFICIO /CMPK/N® 168/2022 (
. 131212022  ENCAMINHA AUTOGRAFO DE LE!
RUA ATILA VIVACQUA, N.° 89- CENTRO-C = 1031:32  COMPLEMENTAR N° 008/2022 )

FONE (28) 3535-1353. C
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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2022

FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE
VALORES IMOBILIARIOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY,
Estado do Espirito Santo, faz saber que a Camara Municipal aprovou o seguinte
projeto de lei:

Art. 1°. Fica aprovada a atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV)
dos imoveis situados na Zona Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio de
Presidente Kennedy, conforme mapa do Anexo | desta lei.

Paragrafo Unico. Os Anexos |l e Ill da Lei Complementar n°® 2 de 19 de
dezembro de 2008 passam a vigorar com a redagédo constante dos anexos desta lei.

Art. 2°. Fica autorizado ao Poder Executivo por ato préprio, aplicar a
atualizacéo da Planta Genérica de Valores (PGV), de forma fracionada, ao longo
dos préximos 10 (dez) anos, da seguinte forma:

a) Em 2023, até 5% (cinco por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagédo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

b) Em 2024, até 10% (dez por cento) do percentual de acréscimo previsto;

¢) Em 2025, até 20% (vinte por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagado do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar;

d) Em 2026, até 30% (trinta por cento) do percentual de acréscimo previsto

com a implantagéo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

e) Em 2027, até 40% (quarenta por cento) do percentual de acrescimo
previsto com a implantagdo do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar,

f) Em 2028, até 50% (cinquenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagéo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

g) Em 2029, até 60% (sessenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar;
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h) Em 2030, até 70% (setenta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantag@o do Anexo li, parte integrante desta Lei Complementar;

i) Em 2031, até 80% (oitenta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagao do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar,

j) Em 2032, até 90% (noventa por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagdo do Anexo [l, parte integrante desta Lei Complementar;

) Em 2033, 100% (cem por cento) do percentual de acréscimo previsto com a
implantagdo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 1°. A aplicagdo do limite sera feita, ano a ano, até que seja exigido
integralmente o imposto no exercicio de 2033.

§ 2° Os imbveis cadastrados a partir da vigéncia desta Lei Complementar,
estaréo sujeitos aos mesmos procedimentos constantes nas alineas “a”, “b”, “¢”, “d”,
“e"' uf", ilgl!’ uhll, “i", e e u')l deste artigo'

Art. 3° Por ato do Chefe do Poder Executivo municipal sera atualizada
anualmente o Valor de Metro Quadrado de Terreno e do Valor Unitario de Metro
Quadrado de Construgdo, previstos nas Tabelas 01 e 10 do Anexo Il desta Lei
Complementar, conforme o disposto nos artigos 314 e 315 da Lei Complementar n°
2, de 19 de dezembro de 2008, e consoante autoriza o § 2° do artigo 97 da Lei
Federal n. 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Art. 4°. Aplicar-se- & o critério de arbitramento para apuragéo do valor venal
do imével, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos
elementos necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (irés)
visitas consecutivas do representante da Divisdo de Arrecadagdo Tributaria
Municipal.

Art. 5°. Altera o caput dos artigos 60 e 61 da Lei Complementar n° 2, de 19
de dezembro de 2008, passando a vigorar com as seguintes redagdes:

Art. 60. A apuragdo do valor venal tomara por base as férmulas de
célculo para langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano,

constantes dos Anexos |l e lll da Lei Complementar n° 2, de 19 de
dezembro de 2008, obedecendo aos seguintes critérios:
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Art. 61. Para efeito de langamento do imposto, 0 municipio sera dividido
conforme o disposto na Lei Complementar n® 17, de 26 de outubro de
2018 (PDM).

Art. 6°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Presidente Kennedy/ES, 08 de dezembro de 2022.

Jacimar Mafvila Batista
Presidente da C ra Municipal
de Presidentg¢|Kennedy/ES.
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ANEXO |

ART. 249, ITEM IV, LEI COMPLEMENTAR N° 17, DE 26 DE OUTUBRO DE 2018 -
PDM

Anexo 03.2 — Zoneamento e Perimetro Urbano
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ANEXO I
(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)

TABELA PARA CALCULO DO IPTU

DA BASE DE CALCULO

1. A Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) sera o Valor Venal do Imével (V).

Paragrafo unico. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana
é o constante no Art. 62, Lei Complementar n° 2, de 19 de dezembro de 2008.

DA AVALIAGAO DO IMOVEL

2. O Valor Venal do Imével (Vy), sera a soma do Valor Venal do Terreno (Vi)
com o Valor Venal da Edificagéo (Vve), quando houver, sera determinado pela
seguinte férmula:

Vu=Vyr+ Ve

Onde:
Vy = Valor Venal do Imével
Vvt = Valor Venal do Terreno

Ve = Valor Venal da Edificagao

DA AVALIAGAO DO TERRENO

3. O Valor Venal do Terreno (V1) correspondera ao resultado da
multiplicagdo de sua Area do Terreno pelo Valor Unitario do metro quadrado do
terreno constante na Tabela 01 do Anexo Il desta Lei Complementar (Tabela de
Valor de Metro Quadrado de Terreno), serd determinado pela seguinte férmula:
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VVT=ATXVBTXFMPXFPXFTXFSXFLXF0XF1XFPR

Onde:

Vit = Valor Venal do Terreno

A: = Area do Terreno

Ver = Valor Basico do Metro Quadrado de Terreno
Fwe = Fator Melhoramentos Publicos

Fe = Fator Pedologia

Fr = Fator de Topografia

Fs = Fator de Situagao

Fu = Fator de Limitagao

Fi = Fragao Ideal

Fer = Fator Profundidade

a) A Fragéo ldeal (F)), que consta da férmula para apuragdo do Vyr, € 0
coeficiente para cdiculo da equivaléncia da fragéo de area de terreno, quando se
tratar de imével construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, sera obtido
pelo resultado do produto da Area do terreno pela Area da unidade em relagéo a
Area total da edificagao, sera determinado pela seguinte férmula:

Fracio Ideal (F)) = Area do terreno x Area da unidade
Area total da edificagio

b) O Fator Profundidade (Fer) € 0 que consta na Tabela 03 do Anexo Il -
Tabela para Calculo do IPTU desta Lei Complementar, em fungéo do coeficiente

Pagina 6 de 24

RUA ATILA VIVACQUA, N.2 89 ~ CENTRO - PRESIDENTE KENNEDY- ES - CEP 29.350-000
TEL/FAX:28-3535-1326/3535-1353 - CNPJ 00.683.819/0001-09.



PROCESSONe_U0, 3946 fi2od
yh FoLha N°_d6 flo

CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

resultante da divisdo da Profundidade média do terreno pela Testada do terreno,
determinado pelas seguintes férmulas:

Area do terreno
Profundidade média = Testada do tereno
Profundidade média
Fator Profundidade(Fe:) = Testada do tereino

DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES

4. O Valor Venal das Edificagbes sera obtido através do produto de sua area
total construida pelo valor unitario do tipo da construgdo, aplicando-se
simultaneamente ainda os fatores de correcdo constantes nos Anexos que
compdem esta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte formula:

VVE - AU X VETX (CAT/1 00) X Fc X Fo x Fs‘r

Onde:

Vye= Valor Venal da edificagédo

Ay = Area total da Unidade

Ver = Valor do metro quadrado da edificagéo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificagado
Fc= Fator de Conservagéao

Fo = Fator obsolescéncia

Fsr = Fator Subtipo
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a) Para efeito desta Lei Complementar, sera considerado terrago a area
coberta sem fechamento lateral total, edificada sobre o Gitimo pavimento dos

iméveis de uso residencial e/ou comercial, que se destine a varanda, area de lazer
elou servigos.

b) O valor do metro quadrado do tipo de edificagé@o, sera obtido através da
Tabela 10 do Anexo Il - Tabela de Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgéo.

c) O tipo da edificagdo sera determinado pela soma do indice de pontos por
caracteristicas das edificagdes, constantes na Tabela 11 - Tipos e Padrbes de
Construgéo e na Tabela 10 de Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgéo do
Anexo |l, que acompanham esta Lei Complementar.

d) O Fator Conservagdo (F¢), consiste em um grau atribuido ao imével
construido, conforme seu estado de conservagdo na data da atualizagdo do
cadastro imobiliario e sera obtido através da Tabela 13 do Anexo |l.

e) O Fator corretivo do subtipo de Edificagdo - Fsr, consiste em um grau
atribuido ao imével de acordo com o tipo, posigdo, situagdo da construgdo e
fachada e sera obtido através da Tabela 12 do Anexo ll, que acompanha esta Lei
Complementar.

f) O fator Obsolescéncia (Idade) da edificagéo - Fo, registrado nos dados do
Cadastro Imobiliario sera determinado pela soma dos anos de existéncia da
edificagdo expressa na Tabela 12 do Anexo Il, que acompanha esta Lei
Complementar.

| - Os anos de existéncia da edificagcdo serdo contados a partir da data da
concessao do habite-se.

a) Na inexisténcia do habite-se, para os iméveis construidos com menos de
30 (trinta) anos, sera adotada a data da atualizagédo do cadastro imobiliario;

b) Na inexisténcia do habite-se, os iméveis construidos com mais de 30
(trinta) anos que ndo tenham sofrido reforma, os proprietarios ou responsaveis pelos
mesmos, poderdo apresentar laudo técnico devidamente documentado por
profissional habilitado.

Il - Os profissionais de que trata a alinea "b" do inciso |, consistem de:
i
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a) Historiador em se tratando de Imoveis Histéricos tombados, bem como
aqueles identificados como de interesse de preservagéo, na forma da legislagéo
pertinente;

b) Engenheiro ou Arquiteto Urbanista, nos demais casos.

5. Quando se tratar de edificagdo com pavimento superior em forma de
terragco, sobre a éarea construida aplicar-se-4 o Fator Terrago sobre a éarea
construida — (Tcr), conforme as caracteristicas da edificagdo no Tabela 11 do Anexo
Il desta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte férmula:

Ve = [Au + ( Arer X FCT) X Ver X (CAT/1 00) X FecxFoXxFsr

Onde:

Vve = Valor Venal da Edificagéo

Ay = Soma da area principal mais as areas de edicula e garagem
Vrer = Area do Terrago

Fcr = Fator Corregédo do Terrago

Ver = Fator do metro quadrado da Edificagéo por tipo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificagéo

Fc = Fator de Conservagao

Fe = Fator de Gleba

Fer = Fator obsolescéncia

Fsr = Fator Subtipo

6. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam na Planta de
Valores que integram esta Lei Complementar, terdo os seus valores fixados por

Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria (COAI), designada por ato do Chefe do Poder
Executivo, que necessariamente tera a seguinte composigéao:
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| - Presidéncia;

Il - Gerente de Cadastro Imobiliario;

Il - Membros:

02 (dois) Profissionais com registro no CREA-ES;

02 (dois) Auditores Fiscais.
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ANEXO Il

(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)

TABELA 01

VALOR DE METRO QUADRADO DE TERRENO (VM3T)

ZE 02* 15,002 20,83

Lotes de 1a 6 da Quadra 93 e Lotes 1 & 11 das ZT 01** 15,00 a 20,83
Quadras 01, 02, 04,19 ¢ 92

Quadras: 10, 11, 12, 13,14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 25, ZOP 02 *** 15,002 20,83
26,27,28,29, 32, 33, 34, 35, 80, 81,82, 83,84 e 85

LOTEAMENTO NOVO MAROBA:

Quadras: J,K,L,M, N, O, P, Q R e S (DEMAIS LOTES) ZOPp1r** 65,00a 119,04

LOTEAMENTO NOVO MARORBA (pifano) ZOP1AH* 55,00a91,00
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Quadras: 30 a 38 ZTU 01** 95,00 a208,33

Area ao lado do Cemitério Municipal e préximo a Av. ZEIS 02 **** 65,00 a2 125,00
stesBaense

Loteamento Residencial Baiense Ruas Presidente ZEU**++  120,00a220,00
Wilian dos Santos Borges, Rua Dona Senhorinha e
Rua Valmir Costalonga

Parte da Rua José Costalonga, Parte da Rua Edivaldo

Ferreira Gomes, Parte da Rua Sebastido de Menezes,

Rua Valdemar Ramos, Rua Luiz Carlos de Lima, Rua ZEU***** 120,00 a 220,00
Ediléia Baiense Neves, Rua Osvaldo Ferreira Guedes,

Parte da Rua Olegério Fricks e Parte da Rua Manuel

Lucio Gomes

Expansdes préximas as Ruas Mariano Carlos, Rua ZEU 02 ***** 65,00a 130,00
Sebastido de Menezes e ES-162

ZEU 03*****

Pagina 12 de 24 |

RUA ATILA VIVACQUA, N.2 89 - CENTRO - PRESIDENTE KENNEDY- ES - CEP 29.350-000 ‘
TEL/FAX:28-3535-1326/3535-1353 - CNP] 00.683.819/0001-09. //




prOCESSON.O03846 /2L
FOLHA N OM

.\ -
P OrATE ARSI &

CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESP{RITO SANTO

Final da Rua Atila VivAcqua, com inicio esquinacoma  ED 01****** 166,66 a 250,00
Rua Maria Aparecida Cavalheiro até Antigo Férum

e e T e RN Ry L AT
Inicio na Rua Mirtes Barreiros Gomes, Rua Olimpio P
C Figueiredo até a Rua Osvaldo Ferreira Guedes ED Q1****** 250,00 a 416,66

Rua Quatro de Abril, Avenida Orestes Baiense até o ZOP 02 *** 250,00 a 350,00
Final da Rua Atila Vivicqua e Rua Demétrio Calassara

SANTO EDUARDO, JAQUEIRA, AREINHA, 41,66 a 83,33
MINEIRINHO E SA0 SALVADOR

Zoneamento do Municipio de Presidente Kennedy
Lei Complementar n2 17, de 26 de outubro de 2018 - PDM/PK

¥ Zona Especial 02 - ZE 02
e Zona Turfstica - ZTU 01
‘ **x.  Zonade Ocupagdo Preferencial - ZOP 01 e 02

¥k . Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 01 e 02

*¥¥k* . Zona de Expansdo Urbana - ZEU 01,02 e 03
*xxxkk - Eixo de Dinamizagdo - ED 01 e 02

TABELA 02

SITUAGAO DO TERRENO

Uma frente 1,00
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Vila 0,80

Encravado 0,70

TABELA 03

FATOR PROFUNDIDADE

Ty

De 0,01 até 0,02 0,50
De 0,03 até 0,10 0,60
De 0,11 até 0,30 0,90
De 0,31 até 3,50 1,00
De 3,51 até 9,99 0,80
De 10,00 em diante 0,60
TABELA 04
FATOR PEDOLOGIA
gado
Inunddvel 0,70
INormal 1,00
IArenoso 0,90
Rochoso 0,80
Demais combinacoes 0,80
TABELA 05
TOPOGRAFIA DO TERRENO

Pagina 14 de 24

RUA ATILA VIVACQUA, N.2 89 - CENTRO - PRESIDENTE KENNEDY- ES - CEP 29.350-000
TEL/FAX:28-3535-1326/3535-1353 - CNP] 00.683.819/0001-09.



S5y ryTi HFENEN D

CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PROCESSO N‘.@@BA@/"&’L

FOLHA N° 5_4__41'@__'

|Aclive 0,90
{Declive 0,70
[Topografia irregular 0,80
TABELA 06
FATOR GLEBA
amanho até 500 m?_ k — 1,00
De 501 m? até 1.000 m* 0,95
De 1.001 m? até 5.000 m? 0,90
De 5.001 m? até 10.000 m? 0,60
De 10.001 m? até 25.000 m? 0,50
De 25.001 m? até 50.000 m? 0,45
De 50.001 m? até 100.000 m? 0,40
cima de 100.000 m? 0,35
TABELA 07
FATOR LIMITAQAO

Sem muro 1,00

TABELA 08

FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

MELHORAMENTOS FATOR

Nenhum 1,00
Rede de Agua 0,15
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Rede Elétrica 0,15
Iluminagdo Piiblica 0,05
Rede de Telefone 0,05
Rede de drenagem/Meio fio 0,10
Pavimentagdo 0,30

Rede de Esgoto 0,10

TABELA 09

TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO
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TIPO 10 - RESIDENCIAL HORIZONTAL
Edificacdes Residenciais Unifamiliares

PADRAO 01

Caracteristicas: Edificacdes residenciais populares constitufdas de 01 (um) pavimento, caracterizada
pela utilizagdo de materiais construtivos bésicos e pelo emprego de acabamento econdmico,
normalmente com até 60,00 m* (sessenta metros quadrados) de &rea construfda. Construfdas
normalmente em alvenaria. Cobertura sobre madeiramento, em telhas cerdmicas ou em fibrocimento
ondulada, podendo conter forro ou laje. Normalmente com esquadrias de ferro, madeira ou alumfinio.
Acabamento externo: Normalmente revestido com embogo ou reboco, podendo ter pintura. Area
externa: Cimento rustico, piso cimentado ou cerdmico, podendo ou ndo ter calgamento.

PADRAO 02

Caracteristicas: Edificagdes constituidas geralmente em 01 (um) pavimento, geminadas ou ndo e
normalmente com até 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de 4rea construfda. E predominante
a utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos econémicos. Estrutura de concreto e/ou alvenaria,
revestidas interna e externamente. Cobertura com telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira ou
metalica podendo conter forro ou laje. Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio. Acabamento externo:
Fachadas e paredes normalmente pintadas sobre embogo ou reboco podendo ter aplica¢do de texturas
na fachada principal. Area externa: Eventualmente pisos cimentados ou cerdmicos, podendo ou nio ter
calgamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: Edificagdes constituidas de 01 (um) ou mais pavimentos, isoladas ou geminadas,
normalmente com até 150,00 m® (cento e cinquenta metros quadrados) de &rea construfda. E
predominante a utilizacdo de materiais construtivos usuais e pela aplicagdo de acabamentos
padronizados. Estrutura de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura com
telhas ceramicas ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metélica podendo conter forro ou laje.
Esquadrias em madeira, ferro, aluminio ou PVC. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre
embogo ou reboco, podendo ter aplicagio de pedras, pastilhas ou texturas. Area externa: Com pisos
cimentados ou revestidos com cerdmica, podendo apresentar jardins, eventualmente edfcula e lazer com
churrasqueira.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagdes gerais isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construfdas
com proposta diferenciada de ordem estética e geralmente em terrenos acima de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamento
diferenciado, podendo ter eventualmente alguns fabricados sobre encomenda. Estrutura de alvenaria,
concreto armado, revestido interno e externamente. Cobertura em laje pré-moldada ou forro, telhas
ceramica ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metélica podendo obedecer a projeto
personalizado para o telhado. Esquadrias de madeira, ferro, alumfnio, PVC ou vidros, eventualmente
com acabamento e ou dimensdes especiais. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre massa
corrida, textura acrflica, com aplicagdo de pedras, cerdmicas ou revestimentos que dispensem pintura.
Area externa: Ajardinadas ou com pedras e cerdmicas, eventualmente com edfcula e lazer contendo
iscina e/ou churrasqueira.

TIPO 20 - RESIDENCIAL VERTICAL
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Edificagbes Residenciais Multifamiliares Prédio de Apartamentos

PADRAO 01

Caracteristicas: Obedecendo a estrutura convencional, sem elevador, normalmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de area construida. E predominante a utilizagio de materiais construtivos
bésicos e acabamentos econdmicos. Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres de até 04 (quatro)
pavimentos e normalmente com 04 (quatro) ou mais unidades por pavimento. Podem ou n3o possuir
vaga de uso privativo. Acabamento externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas
sobre blocos ou embogo/reboco. Podem ou nfo possuir guarita/portaria e 4rea de lazer.

PADRAD 02

Caracteristicas: Obedecendo 2 estrutura convencional, com elevador, geralmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de drea construfda. E predominante a utilizagdo de materiais construtivos
bésicos e acabamentos econfmicos, tanto nas areas privativas como nas 4reas de uso comum.
Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres, normalmente acima de 04 (quatro) pavimentos, com 04
(quatro) ou mais unidades, por pavimento. Podem ou nio possuir vaga de uso privativo. Acabamento
externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas sobre blocos ou embogo/reboco.
Podem ou ndo possuir guarita/portaria e area de lazer.

PADRAO 03

Caracteristicas: Apresenta alguma preocupagio de ordem estética. Constitufdo por uma ou mais torres,
dotados de elevadores, normalmente com até 110,00 m? (cento e dez metros quadrados) de drea
construfda. E predominante a utilizagio de materiais construtivos usuais e acabamentos padronizados,
tanto nas dreas privativas quanto nas de uso comum. Normalmente hd existéncia de sacadas e podem
ter espago para churrasqueira. Possuem uma ou mais vagas de garagem, de uso privativo e normalmente
itens de lazer além de guarita/portaria. Acabamento externo: As fachadas e 4reas comuns apresentam
acabamentos revestidos externa/internamente com pintura sobre massa corrida ou massa texturizada,
podendo ter aplicagdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificio com proposta estética e estilo diferenciado, constituido por uma ou mais
torres, dotados de dois ou mais elevadores. Area construfda regularmente acima de 110,00 m? (cento e
dez metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamentos
diferenciados, podendo ser padronizados, tanto nas 4reas privativas como nas de uso comum.
Geralmente h4 existéncia de sacadas ou terragos, podendo ter espago gourmet para churrasqueira.
Possuem uma ou mais vagas de garagem de uso privativo; varios itens de lazer, portaria/ guarita e drea
externa com jardins. Acabamento externo: Apresentam acabamentos diferenciados e fachadas
revestidas de pintura, massa texturizada, podendo ter pedras decorativas, aplicagdo de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

TIPO 30 - EDIFICACOES COMERCIAIS

Escritérios; Galpdes; Oficinas de Servicos; ou Mistas; com um ou mais Pavimentos; com ou sem
Subsolo.
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PADRAO 01

Caracteristicas: obedecendo a estrutura convencional de alvenaria simples. E predominante a
utilizagdo de poucos acabamentos, tanto nas 4reas privativas como nas de uso comum, nio possuem
elevadores. Fachadas sem tratamento arquiteténico, paredes normalmente pintadas sobre embogo ou
reboco. Geralmente ndo possuem espaco e/ou vagas para estacionamento,

PADRAO 02

Caracteristicas: obedecendo a estrutura convencional. E predominante a utilizagio de itens
construtivos bdsicos e acabamentos econ6micos. Fachadas com acabamento, paredes normalmente
pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ocorrer na fachada principal aplicagdo de cerdmicas comuns
ou com texturas. Eventualmente podem possuir uma ou mais vagas para estacionamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: apresenta alguma preocupagdo de ordem estética. Emprego de materiais e itens
construtivos usuais e padronizados. Fachadas normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, podendo
ter aplicagdo de ceramicas, texturas, pedras decorativas ou utilizagdo de revestimentos que dispensem
pintura. Geralmente com uma ou mais vagas de estacionamento.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagdes prevendo alguma versatilidade na distribuigdo dos espagos internos das
unidades, dispostas em lajes de propor¢es médias. Estrutura em concreto armado revestido ou
aparente, ago ou pré-moldada em concreto. E predominante a utilizagdo de itens construtivos e
acabamentos usuais e padronizados, condicionados ao projeto. Acabamento externo: Fachadas
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdo de ceramicas, massa texturizada,
pedras decorativas ou utilizagio de revestimentos que dispensem pintura; caixilhos médios e amplos.
Podem possuir garagens ou vagas para estacionamento, inclusive para visitantes.

PADRAO 05

Caracteristicas: Edificagdo isolada concebida em lajes de grandes
proporgdes, podem ou néo ser livres de alvenarias internas, permitindo
versatilidade no aproveitamento dos pavimentos integrais ou
subdivididos. Podem ter emprego de materiais como ago, vidros, granito
ou concreto aparente; caixilhos geralmente com formas e dimensGes
especiais; podendo ter pé direito elevado no pavimento térreo. Estrutura
em concreto armado, revestido ou aparente ou em ago ou pré-moldado
em concreto. E predominante o emprego de itens construtivos e
acabamentos diferenciados, podendo: apresentar materiais sob
encomenda, de modo a formar conjunto harménico, tanto nas areas
privativas como nas de uso comum; podendo conter painéis de
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aluminio, pastilhas de vidro, pedras, granito, painéis decorativos lisos ou
em relevo;, pintura, resinas ou similar. Geralmente possui
estacionamento com disponibilidade de um nimero maior de vagas.

TIPO 40 - EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Para a classificagio do padrido predominante, serdo consideradas todas as edificagdes,
equipamentos e instalagdes, que compdem o complexo industrial como um todo.

PADRAO 01

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para pequenos vios. Fechamento lateral em alvenaria de
tijolos, blocos ou fibrocimento, ou com esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de
fibrocimento ou de cerdmica. Estrutura visivel (elementos estruturais identificdveis), normalmente de
pequeno porte, de concreto armado ou metélica; estrutura de cobertura constitufda por trelicas simples
de madeira ou metalicas. Utilizagdo apenas de materiais e acabamentos bdsicos. Paredes com pintura ou
em bloco aparente; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou cerdmicos; presenga parcial
de forro. Instalagdes hidraulicas, sanitédrias e elétricas adequadas as necessidades mfnimas; sanitarios
com poucas pegas. Eventualmente apresentam escritérios e compartimentos de pequenas dimensdes.

PADRAO 02

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para vios médios. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, pré-moldados; esquadrias de ferro ou alumfnio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio. Estrutura de concreto armado ou eventualmente metélica; estrutura de cobertura constitufda
por trelicas ou arcos metélicos. Revestimentos: paredes com pintura ou em bloco aparente;
eventualmente massa fina parcial para escritérios ou 4reas de pequenas dimensdes e azulejos nas dreas
umidas. Eventual presenca de forro. Podem apresentar pisos de concreto, cerdmicos, sintéticos ou
industriais; Instalages hidrdulicas, sanitdrias e elétricas: compativeis com o tamanho e o uso da
edificagdo. Demais dependéncias: instalagées independentes para atividades administrativas e com até
trés das seguintes: escritorio, almoxarifado, vestidrio, refeitério, recep¢éo, portaria, espago para carga e
descarga de matérias primas e/ ou produtos acabados, dreas de circulagdo de pessoas e/ou vefculos,
vagas para estacionamento de vefculos. Instalagdes gerais e especiais: no minimo 03 (trés) das
seguintes: casa de for¢a; instalagdes hidrdulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas e
para carga; instalagdes para equipamentos de ar condicionado; reservatério enterrado, ou
semienterrado, ou elevado; estrutura para ponte rolante; fundagdes ou pisos especiais para
méquinas/equipamentos; reservatérios cilindricos de armazenamento; tubulages para vapor, ou ar
comprimido, ou gés; instalagdes para resfriamento e aeragdo de dgua.

PADRAO 03

Com 01 (um) ou mais pavimentos, pés-direitos elevados e vdos de grandes proporgdes, planejado de
forma a atender as necessidades das atividades desenvolvidas. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, chapas perfiladas de aluminio, pré-moldados, concreto aparente; esquadrias de ferro,
aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio. Estrutura de porte,
podendo ser de concreto armado ou metélica; estrutura de cobertura constitufda por pecas de grandes
vios, tais como: treli¢as, arcos ou arcos trelicados, vigas pré-moldadas de concreto protendido ou vigas
de concreto armado moldadas “in loco”. Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial e azulejos
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nas dreas Umidas somente para pequenos e médios compartimentos; geralmente contam com a
presenga de forro; pintura, resinas ou similar. Geralmente com pisos de concreto armado, podendo
apresentar pisos ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes & abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; Instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: compativeis com o tamanho e o
uso da edificagdo, resultantes de projetos especificos. Demais dependéncias: instalagdes independentes
para atividades administrativas e com mais de 03 (trés) das seguintes dependéncias: escritdrio,
almoxarifado, vestidrio, refeitério, recep¢ido, portaria, espago para carga ou descarga de matérias primas
e/ou produtos acabados; dreas de circulagio de pessoas e/ou vefculos; estacionamento de vefculos.
Instalages gerais e especiais: 03 (trés) ou mais, das seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas
para combate a incéndio; elevadores para pessoas ou para carga; instalagdes para equipamentos de ar-
condicionado; estagdo de tratamento de 4gua; estagdo de tratamento de esgotos ou resfduos;
reservatério enterrado, ou semienterrado, ou elevado; fornos; estruturas para ponte rolante;
fundagbes / pisos especiais para maquinas e/ou equipamentos; reservatérios cilindricos de
armazenamento; tubulagdes para vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulagdes (pipe-
rack); instala¢des frigorificas; instalagdes para resfriamento e aeracio de dgua; balanc¢a para caminhdes.

TIPO 50 - COBERTURAS - ABRIGOS E TELHEIROS
PADRAO 01

Cobertura de telhas de fibrocimento ou material equivalente, apoiadas sobre pe¢as de madeira, em
pequenos vios; pé direito de até 3,00 m (trés metros), sem fechamentos laterais; podendo ter piso em
concreto ou revestidos de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente séo utilizadas para abrigo de automéveis e areas de servigo em residéncias unifamiliares.

PADRAO 02

Cobertura de telhas de ceramicas, ou fibrocimento, ou metélica, ou concreto, ou material equivalente,
envolvendo vdos médios; pé direito de até 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), sobre estrutura
de madeira, metdlica ou de concreto pré-moldado; sem forro, sem fechamentos laterais; piso em
concreto ou revestido de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automéveis em geral; coberturas de 4reas de lazer de
residéncias unifamiliares; cobertura de vagas de estacionamento em prédios de apartamentos. PADRAO
03 Cobertura de telhas de ceramicas, metélica, concreto ou material equivalente, de maiores vdos e pés
direitos de até 4,00 m (quatro metros), sobre estrutura metalica ou de concreto pré-moldado; com ou
sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem
utilizar como apoio, muros ou paredes. Normalmente s3o utilizadas para abrigo de automéveis em geral,
coberturas de dreas de apoio ou extensdo.

TIPO 60 - GARAGENS EDIFiCIO-GARAGEM

Edificagdes destinadas exclusivamente para estacionamento de vefculos. Normalmente construfdos
isoladamente da edificagdo principal e com exclusividade para o fim de exploragdo de estacionamento
de vefculos automotores em todos os seus pavimentos. Possuir no mfnimo 3,00 (trés) pavimentos; pé
direito de até 3,00 (trés) metros; providos ou nio de esquadrias. Estrutura de concreto armado, pré-
moldado ou protendido. Cobertura em laje pré-moldada, ou de concreto armado impermeabilizado, com
ou sem telhas. Revestimento rudimentar, paredes internas e tetos sem revestimento, pisos cimentados.

/
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TABELA 10

A

VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO

264,87

02 378,38
10 RESIDENCIAL HORIZONTAL 03 456,18
04 650,75
01 231,15
02 330,21
20 RESIDENCIAL VERTICAL 03 368,91
04 446,38
01 176,59
02 252,28
30 EDIFICAGCOES COMERCIAIS 03 360,39
04 397,43
05 567,75
01 139,27
40 EDIFICACOES INDUSTRIAIS 02 284,26
01 97,49
50 COBERTURAS (ABRIGOS e TELHEIROS) 02 198,96
60 EDIFICIOS GARAGENS 01 406,05
TABELA 11

INDICES DE PONTOS POR CARACTERISTICAS POR TIPO DA EDIFICAGAO

TIPOS0 | TIPOG60

TIPO 10 TIPO 20 TIPO 30 TIPO 40
ITEM EDIFICACAO | Residenciais | RESIDENCIAL | EDIRICAGOES | EDIFICAGOES co::&z%r;? G&'}:%g?
Unifamiliares VERTICAL COMERCIAIS INDUSTRIAIS TELHEIROS GARAGEM
01 Nenhum 00 00 00 00 00 00
REVESTIMENTO Reboco 05 05 20 08 00 16
EXTERNO Oleo 19 16 23 11 00 18
Calacdo 5 05 21 12 00 0
Madeira 21 19 26 19 00 2
Cerdamica 231 19 27 19 00 3

Pagina 22 de 24

RUA ATILA VIVACQUA, N.2 89 - CENTRO - PRESIDENTE KENNEDY- ES - CEP 29.350-000
TEL/FAX:28-3535-1326/3535-1353 - CNPJ 00.683.819/0001-09.



PROCESSON® €03346 / 21
FOLHA N°__ 622 fI®

CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Especlal* 00 26

Terra batida 00 00 00 0 00 00

Cimento 03 03 20 14 10 10

02 Cerdmica 08 09 25 18 20 20
PISO Tabuas 04 07 25 16 15 9
Taco 08 09 25 18 20 20

Plastico 18 18 26 19 27 20

Especial* 19 19 27 20 29 21

Inexistente 00 00 00 00 00 00

03 Madeira 02 03 02 04 02 03
FORRO Estuque /Gesso/PVC| 03 03 02 04 03 03
Laje 03 04 03 05 03 03

Chapas 03 04 0 05 03 03

Palha/zinco/cavado! 01 00 00 03 4 00

04 Fibrocimento 05 05 03 10 20 03
Telha Cermica 03 02 03 8 15 03

SRR Laje 07 03 04 11 28 03
Especial 09 04 04 12 35 03

Inexistente 00 00 00 00 00 00

Externa 02 02 01 01 01 01

05 Interna simples 03 03 01 01 01 01
. NST. SANITARIA [ Interna completa 04 04 02 01 02 02

Mais de uma

Sl 05 05 02 02 02 2

06 ESTRUTURA Concreto 23 28 24 36 12 26
Alvenaria 10 15 20 30 08 22

Madeira 3 18 10 20 04 10

Metilica 25 30 26 42 12 28

07 Inexistente 00 00 00 00 00 0
INST. Aparente 06 07 07 06 09 b+
ELETRICA Embutida 12 14 10 08 16 17

Edificagdo Especial : Demais materiais de qualidade superior.

TABELA 12

FATORES DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO

SUB-TIPO - FST
AN Sit.
Caracterizacdo Posi¢do 5 Fachada Fator
Construcao
Alinhada 0,90
Casa / Sobrado Isolada frants Recuada 1,00
Fundos 0,80
Frent Alinhada 0,70
Casa / Sobrado Geminada i Recuada 0,80
Fundos 0,60
Alinhada 0,80
Casa / Sobrado Superposta Freate Recuada 0,90
Fundos 0,70
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Prent Alinhada 0,70
Casa / Sobrado Conjugada K- Recuada 0,90
Fundos 0,70
Frente 1,00
Apartamento - i 0.90
Loja
Telheiro
Galpao Qualquer posigio, situagio da construgio ou fachada. 1,00
Indistria
Especial
OBSOLESCENCIA* - F, FATOR
80 a 5 anos 1
16a10anos 0,95
11a20anos 0,9
21a30 0,85
mais de 30 anos 08
TABELA 13

FATOR DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICACAO

CONSERVACAO - F. FATOR

Novo/ Otima 1,00
Bom 0,9
Regular 0,7
Estado de rufna 0,5
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LEI COMPLEMENTAR N° 32, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2022

FIXA A NOVA PLANTA GENERICA DE VALORES
IMOBILIARIOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PRESIDENTE KENNEDY, Estado do Espirito
Santo, por seu Chefe do Poder Executivo, no uso de suas atribui¢cées, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar.

Art. 1°. Fica aprovada a atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV)
dos imoveis situados na Zona Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio de
Presidente Kennedy, conforme mapa do Anexo | desta lei.

Paragrafo Gnico. Os Anexos Il e Ill da Lei Complementar n° 2 de 19 de
dezembro de 2008 passam a vigorar com a redagao constante dos anexos desta
lei.

Art. 2°, Fica autorizado ao Poder Executivo por ato préprio, aplicar a
atualizacdo da Planta Genérica de Valores (PGV), de forma fracionada, ao longo
dos proximos 10 (dez) anos, da seguinte forma:

a) Em 2023, até 5% (cinco por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagao do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

b) Em 2024, até 10% (dez por cento) do percentual de acréscimo previsto;

4 c) Em 2025, até 20% (vinte por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagéo do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

d) Em 2026, até 30% (trinta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagéo do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

e) Em 2027, até 40% (quarenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagéo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

fy Em 2028, até 50% (cinquenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

g) Em 2029, até 60% (sessenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagao do Anexo i, parte integrante desta Lei Complementar;

&
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h) Em 2030, até 70% (setenta por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagao do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar;

i) Em 2031, até 80% (oitenta por cento) do percentual de acréscimo previsto
com a implantagéo do Anexo Il, parte integrante desta Lei Complementar;

j) Em 2032, até 90% (noventa por cento) do percentual de acréscimo
previsto com a implantagdo do Anexo ll, parte integrante desta Lei Complementar;

[) Em 2033, 100% (cem por cento) do percentual de acréscimo previsto com
a implantagao do Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 1° A aplicagao do limite sera feita, ano a ano, até que seja exigido
integralmente o imposto no exercicio de 2033.

§ 2° Os imobveis cadastrados a partir da vigéncia desta Lei Complementar,
estaréo sujeitos aos mesmos procedimentos constantes nas alineas “a”, “b”, “c’,
ﬂdll’ ﬂeﬂ' “f”’ ugn’ (lh"’ lli"' “J'” e “Il) deste artigo.

Art. 3° Por ato do Chefe do Poder Executivo municipal sera atualizada
anualmente o Valor de Metro Quadrado de Terreno e do Valor Unitario de Metro
Quadrado de Construgdo, previstos nas Tabelas 01 e 10 do Anexo |l desta Lei
Complementar, conforme o disposto nos artigos 314 e 315 da Lei Complementar n°
2, de 19 de dezembro de 2008, e consoante autoriza o § 2° do artigo 97 da Lei
Federal n. 5.172, de 25 de outubro de 1966.

Art. 4°. Aplicar-se- a o critério de arbitramento para apuragéo do valor venal
do imével, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos
elementos necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés)
visitas consecutivas do representante da Divisdo de Arrecadagdo Tributaria
Municipal.

Art. 5°. Altera o caput dos artigos 60 e 61 da Lei Complementar n° 2, de 19
de dezembro de 2008, passando a vigorar com as seguintes redagdes:

Art. 60. A apuragao do valor venal tomara por base as férmulas de célculo
para langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, constantes dos
Anexos |l e lll da Lei Complementar n® 2, de 19 de dezembro de 2008,
obedecendo aos seguintes critérios:

Art. 61. Para efeito de langcamento do imposto, 0 municipio sera dividido
conforme o disposto na Lei Complementar n® 17, de 26 de outubro de 2018

(PDM).

®

Pagina 2 de 23
RUA ATILA VIVACQUA, N.2 79- CENTRO-CEP 29.350-000 PRESIDENTE KENNEDY- ESP(RITO SANTO
FONE-FAX (28) 3535-1900



PROCESSON®_ OO 3846 /24
Foka ne_6GE _dE

MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 6°. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢gdes em contrario.

Presidente Kennedy/ES, 15 de dezembro de 2022.

¢

Dorlei Fontdo da Cruz
Prefeito Municipal

=+ PROTOCOLO CAMARA P X,
S N° 0038982/2022
16/12/2022 - 16:38:44

Prefeitura de P. Kennedy/ES
LE! COMPLEMANENTAR N° 32/2022
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ANEXO |
ART. 249, ITEM IV, LEI COMPLEMENTAR N° 17, DE 26 DE OUTUBRO DE 2018 —~ PDM

Anexo 03.2 - Zoneamento e Perimetro Urbano
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ESTADO DO ESPiRITO SANTO

ANEXO Il
(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)
TABELA PARA CALCULO DO IPTU

DA BASE DE CALCULO

1. A Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) sera o Valor Venal do Imével (Vvi).

Paragrafo unico. A aliquota do Imposto Sobre a Propriedade Predial
Urbana é o constante no Art. 62, Lei Complementar n°® 2, de 19 de dezembro de

" 2008.

DA AVALIAGAO DO IMOVEL

2. O Valor Venal do Imoével (Vvi), serd a soma do Valor Venal do Terreno
(Vvt) com o Valor Venal da Edificagao (Vve), quando houver, sera determinado pela
seguinte férmula:

Vvi= Vvt + Vve

Onde:
Vv = Valor Venal do Imoével
” Vvt = Valor Venal do Terreno
Vve = Valor Venal da Edificagao
DA AVALIAGAO DO TERRENO

3. O Valor Venal do Terreno (Vvr) correspondera ao resultado da
multiplicacdo de sua Area do Terreno pelo Valor Unitario do metro quadrado do
terreno constante na Tabela 01 do Anexo |l desta Lei Complementar (Tabela de
Valor de Metro Quadrado de Terreno), sera determinado pela seguinte férmula:

Wr=ATrxVer X FmMp X Fp X FT X Fs x FL x Fe x Fi X Fpr

Onde: @
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Vvt = Valor Venal do Terreno

At = Area do Terreno

VaT = Valor Basico do Metro Quadrado de Terreno
Fup = Fator Melhoramentos Publicos

Fe = Fator Pedologia

Fr = Fator de Topografia

Fs = Fator de Situacéo

FL = Fator de Limitagéo

Fi = Fragao ldeal

Fpr = Fator Profundidade

a) A Fragéo ldeal (Fi), que consta da formula para apuragdo do Vvr, é 0
coeficiente para célculo da equivaléncia da fragdo de area de terreno, quando se
tratar de imével construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, sera
obtido pelo resultado do produto da Area do terreno pela Area da unidade em
relagéo a Area total da edificagao, sera determinado pela seguinte férmula:

Fragdo Ideal (F1) = Area do terreno x Area da unidade
Area total da edificacido

b) O Fator Profundidade (Frr) € 0 que consta na Tabela 03 do Anexo i -
Tabela para Calculo do IPTU desta Lei Complementar, em fungdo do coeficiente
resultante da divisdo da Profundidade média do terreno pela Testada do terreno,
determinado pelas seguintes férmulas:

7

Area do terreno

Profundidade média = Testada do tereno
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Profonididads

Fator Profundidade(Frr) = Testada do tereno

DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES

4. O Valor Venal das Edificagdes sera obtido através do produto de sua area
total construida pelo valor unitario do tipo da construgdo, aplicando-se
simultaneamente ainda os fatores de corregdo constantes nos Anexos que
compdem esta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte férmula:

VVve = Au X VeTX (Ca1/100) X Fc X Fo x FsT

Onde:

Vve= Valor Venal da edificagéao

Au = Area total da Unidade

Vet = Valor do metro quadrado da edificagdo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificagéo
Fc = Fator de Conservacao

Fo = Fator obsolescéncia

Fst = Fator Subtipo

a) Para efeito desta Lei Complementar, sera considerado terrago a area
coberta sem fechamento lateral total, edificada sobre o ultimo pavimento dos
iméveis de uso residencial e/ou comercial, que se destine a varanda, area de lazer
e/ou servigos.

b) O valor do metro quadrado do tipo de edificagéo, sera obtido através da
Tabela 10 do Anexo Il - Tabela de Valor Unitario de Metro Quadrado de
Construgéo.

c) O tipo da edificag@o sera determinado pela soma do indice de pontos por
caracteristicas das edificagdes, constantes na Tabela 11 - Tipos e Padrées de
Construgdo e na Tabela 10 de Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgéo do
Anexo I, que acompanham esta Lei Complementar. @
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d) O Fator Conservagdo (Fc), consiste em um grau atribuido ao imével
construido, conforme seu estado de conservagdo na data da atualizagdo do
cadastro imobiliario e sera obtido através da Tabela 13 do Anexo |l

e) O Fator corretivo do subtipo de Edificagdo - Fsrt, consiste em um grau
atribuido ao imével de acordo com o tipo, posigdo, situagdo da construgdo e
fachada e sera obtido através da Tabela 12 do Anexo I, que acompanha esta Lei
Complementar.

f) O fator Obsolescéncia (Idade) da edificagéo - Fo, registrado nos dados do
Cadastro Imobiliario sera determinado pela soma dos anos de existéncia da
edificacdo expressa na Tabela 12 do Anexo I, que acompanha esta Lei
Complementar.

I - Os anos de existéncia da edificagao serdo contados a partir da data da
concessao do habite-se.

a) Na inexisténcia do habite-se, para os imoéveis construidos com menos de
30 (trinta) anos, sera adotada a data da atualizagao do cadastro imobiliario;

b) Na inexisténcia do habite-se, os iméveis construidos com mais de 30
(trinta) anos que nao tenham sofrido reforma, os proprietarios ou responsaveis
pelos mesmos, poderdo apresentar laudo técnico devidamente documentado por
profissional habilitado. '

Il - Os profissionais de que trata a alinea "b" do inciso |, consistem de:

a) Historiador em se tratando de Imoéveis Histéricos tombados, bem como
aqueles identificados como de interesse de preservagdo, na forma da legislagéo
pertinente;

b) Engenheiro ou Arquiteto Urbanista, nos demais casos.

5. Quando se tratar de edificagdo com pavimento superior em forma de
terragco, sobre a area construida aplicar-se-a o Fator Terrago sobre a éarea
construida — (Tcr), conforme as caracteristicas da edificagédo no Tabela 11 do
Anexo |l desta Lei Complementar, sera determinado pela seguinte formula:

Wve = [Au+ (Ater X Fer) x VeT X (Cat/100) x Fc x Fo X Fst

Onde: ﬁ

Vve = Valor Venal da Edificagao
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Au = Soma da area principal mais as areas de edicula e garagem
Vrer = Area do Terraco

Fcr = Fator Corregao do Terrago

Vet = Fator do metro quadrado da Edificagdo por tipo

Car = Caracteristicas do tipo da Edificagao

Fc = Fator de Conservagéo

Fe = Fator de Gleba

Fer = Fator obsolescéncia

Fst = Fator Subtipo

6. Os logradouros ou trechos de logradouros que nao constam na Planta de
Valores que integram esta Lei Complementar, terdo os seus valores fixados por
Comissao de Avaliagdo Imobiliaria (COAI), designada por ato do Chefe do Poder
Executivo, que necessariamente tera a seguinte composigao:

| - Presidéncia;
Il - Gerente de Cadastro Imobiliario;

Il - Membros:

a) 02 (dois) Profissionais com registro no CREA-ES;

b) 02 (dois) Auditores Fiscais.

Z
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ANEXO 1l

(LEI COMPLEMENTAR N° 2/2008 — CTM/PK)

TABELA 01
VALOR DE METRO QUADRADO DE TERRENO (VM?T)

LOTEAMENTO MORADA DAS NEVES 15,002 20,83

15,00220,83

Lotes de 1 a2 6 da Quadra 93 e Lotes 1 a 11 das ZTU 01** 15,00 a 20,83
Quadras 01,02, 04,19 e 92

Quadras: 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 25, ZOP (2 *** 15,00 220,83
26,27,28,29,32,33,34,35,80,81,82,83,84 e 85

LOTEAMENTO NOVO MAROBA:

Quadras: ], K, L, M,N, O, P, Q, R e S (DEMAIS LOTES) ZOpee 65,00 a2 119,04

sngic

LOTEAMENTO NOVO MAROBA (pifano) ZOpirr* 55,00 a 91,00
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LOTEAMENTO PRAIA DE MAROBA:

Quadras: 30 a 38 ZTU 01** 95,00 a 208,33

Quadras: 01229 ; . ZOPO01** 8500218750

SEDE:

- Morro daRua Antonico ‘Rodrxgues e proximldades

~ Morro da Rua Mirtes suas

L proxxmldades e Rua Manano Carbs e suas
proximidades

Area ao lado do Cemitério Municipal e préximo a Av. ZEIS02 ****  5500a 125,00
Orestes Baiense

Bairro Jardim das Flores S ‘ ZEU**** 35,002 100,00
Loteamento Residencial Baiense Ruas Presidente ZEU¥¥Ax* 20,00a220,00

Wilian dos Santos Borges, Rua Dona Senhorinha e
Rua Valmir Costalonga

" Rua Dona Cabocla Rua Manoel Sobrmho e Rua ‘ ZEU***"‘* g 35,00a145.83
“ Argentino Fricks Jordio e

Parte da Rua José Costalonga, Parte da Rua Edivaldo

Ferreira Gomes, Parte da Rua Sebastiio de Menezes,

Rua Valklermar Ramos, Rua Luiz Carlos de Lima, Rua ZEU*Hxxk 20,00a220,00
Ediléia Baiense Neves, Rua Osvaldo Ferreira Guedes,

Parte da Rua Olegario Fricks e Parte da Rua Manuel

Licio Gomes

~ Rua Olfmpia Ferreira Viana, Rua Elben Rodngues ZEUOZ ’f**** 35,00 2 166,66
HennqueseRua Regmakb Soares anna o r . ; ‘

Expansfes préximas as Ruas Mariano Carlos, Rua ZEU 02 ***** 55,00 a 130,00
Sebastido de Menezes e ES-162

Fundos do Hospital Municipal Tancredo Neves e ZEU 02 Frnx 35,00a166,66
Expansdes préximas - ao Loteamento Residencial . ‘
. :Baiense” ‘ '

Area do St. Fernando Fonseca ZEU 03*xkx
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Final da Rua Atila Vivicqua, com infcio esquina com  ED 01¥***** 66,66 a 250,00
a Rua Maria Aparecida Cavalheiro até Antigo Férum

Inicio na Rua Mirtes Barreiros Gomes, Rua Olimpio P
C Figueiredo até a Rua Osvaldo Ferreira Guedes ED 01****x*  50,00a416,66

Rua Quatro de Abril, Avenida Orestes Baiense até o~ ZOP 02 *** 50,00 a 350,00
Final da Rua Atila Vivicqua e Rua Demétrio Calassara

SANTO EDUARDO, JAQUEIRA, AREINHA, 41,66 a 83,33
MINEIRINHO E SA0 SALVADOR

Zoneamento do Municipio de Presidente Kennedy
Lei Complementar n? 17, de 26 de outubro de 2018 - PDM/PK

*. Zona Especial 02 - ZE 02

**. Zona Turfstica - ZTU 01

***.  Zonade Ocupagdo Preferencial - ZOP 01 e 02
wxkk . Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 01 e 02
*xkx . Zona de Expansdo Urbana - ZEU 01,02 e 03
*¥¥%x% . Eixo de Dinamizagdo - ED 01 e 02 &
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TABELA 02
SITUAGAO DO TERRENO

Esquina/Duas frentes 1,10

Uma frente 1,00

Vila 0,80
Encravado 0,70

TABELA 03

FATOR PROFUNDIDADE
Fator Profundidade-Fe |  Coeficiente de Profundidade (FATOR)
- :

De 0,03 até 0,10 0,60

De 0,11 até 0,30 0,90

De 0,31 até 3,50 1,00
De 3,51 até 9,99 0,80

De 10,00 em diante 0,60

TABELA 04
FATOR PEDOLOGIA

 Fator Pedologia - Fr

Alagado

Inundavel

Normal

Arenoso

Rochoso

Demais combinacdes

TABELA 05 @
TOPOGRAFIA DO TERRENO
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Plano 1,00
Aclive 0,90
Declive 0,70
Topografia irregular 0,80
TABELA 06
FATOR GLEBA

Fator Geba-Fo

Tan;anho até 500 m?

De 501 m? até 1.000 m?
De 1.001 m? até 5.000 m?
De 5.001 m* até 10.000 m?

De 10.001 m? até 25.000 m? 0,50
De 25.001 m? até 50.000 m? 0,45
De 50.001 m? até 100.000 m? 0,40
Acima de 100.000 m? 0,35
TABELA 07
FATOR LIMITAGAO

Com muro

Sem muro 1,00
TABELA 08
FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS
MELHORAMENTOS
Nenhum 1,00
Rede de Agua 0,15
Rede EKtrica 0,15
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lluminagdo Publica 0,05

Rede de Telefone 0,05

Rede de drenagem/Meio fio 0,10

Pavimentagdo 0,30

Rede de Esgoto 0,10
TABELA 09

TIPOS E PADROES DE CONSTRUGAO

TIPO 10 - RESIDENCIAL HORIZONTAL
Edificacdes Residenciais Unifamiliares

PADRAO 01

Caracteristicas: Edificagdes residenciais populares constituidas de 01 (um) pavimento, caracterizada
pela utilizagdo de materiais construtivos bésicos e pelo emprego de acabamento econdmico,
normalmente com até 60,00 m® (sessenta metros quadrados) de drea construfda. Construfdas
normalmente em alvenaria. Cobertura sobre madeiramento, em telhas cerdmicas ou em fibrocimento
ondulada, podendo conter forro ou laje. Normalmente com esquadrias de ferro, madeira ou aluminio.
Acabamento externo: Normalmente revestido com embogo ou reboco, podendo ter pintura. Area
externa: Cimento ristico, piso cimentado ou cerdmico, podendo ou néo ter calgamento.

PADRAO 02

Caracteristicas: Edificagdes constituidas geralmente em 01 (um) pavimento, geminadas ou nio e
normalmente com até 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de drea construida. E predominante
a utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos econdmicos. Estrutura de concreto e/ou alvenaria,
revestidas interna e externamente. Cobertura com telhas cerdmicas sobre estrutura de madeira ou
metdalica podendo conter forro ou laje. Esquadrias em madeira, ferro ou aluminio. Acabamento externo:
Fachadas e paredes normalmente pintadas sobre embogo ou reboco podendo ter aplicagdo de texturas
na fachada principal. Area externa: Eventualmente pisos cimentados ou ceramicos, podendo ou nio ter
calcamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: Edificagdes constituidas de 01 (um) ou mais pavimentos, isoladas ou geminadas,
normalmente com até 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de &rea construida. E
predominante a utilizagdo de materiais construtivos usuais e pela aplicagdo de acabamentos
padronizados. Estrutura de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura com
telhas cerdmicas ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metalica podendo conter forro ou laje.
Esquadrias em madeira, ferro, aluminio ou PVC. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre
emboco ou reboco, podendo ter aplicagio de pedras, pastilhas ou texturas. Area externa: Com pisos
cimentados ou revestidos com cerdmica, podendo apresentar jardins, eventualmente edfcula e lazer
com churrasqueira.

PADRAO 04 &
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Caracteristicas: Edificagdes gerais isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construfdas
com proposta diferenciada de ordem estética e geralmente em terrenos acima de 250,00 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamento
diferenciado, podendo ter eventualmente alguns fabricados sobre encomenda. Estrutura de alvenaria,
concreto armado, revestido interno e externamente. Cobertura em laje pré-moldada ou forrg, telhas
ceramica ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metédlica podendo obedecer a projeto
personalizado para o telhado. Esquadrias de madeira, ferro, aluminio, PVC ou vidros, eventualmente
com acabamento e ou dimensdes especiais. Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre massa
corrida, textura acrflica, com aplicagdo de pedras, cerdmicas ou revestimentos que dispensem pintura.
Area externa: Ajardinadas ou com pedras e ceramicas, eventualmente com edfcula e lazer contendo

piscina e/ou churrasqueira.
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TIPO 20 ~ RESIDENCIAL VERTICAL
Edificacdes Residenciais Multifamiliares Prédio de Apartamentos

PADRAO 01

Caracteristicas: Obedecendo 4 estrutura convencional, sem elevador, normalmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de 4rea construida. E predominante a utilizagio de materiais construtivos
bésicos e acabamentos econdmicos. Constitu{dos de 01 (um) ou mais blocos/torres de até 04 (quatro)
pavimentos e normalmente com 04 (quatro) ou mais unidades por pavimento. Podem ou ndo possuir
vaga de uso privativo. Acabamento externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente
pintadas sobre blacos ou embogo/reboco. Podem ou ndo possuir guarita/portaria e area de lazer.

PADRAO 02

Caracteristicas: Obedecendo 2 estrutura convencional, com elevador, geralmente com até 60,00 m?®
(sessenta metros quadrados) de drea construida. E predominante a utilizagio de materiais construtivos
bésicos e acabamentos econdmicos, tanto nas 4reas privativas como nas dreas de uso comum.
Constitu{dos de 01 (um) ou mais blocos/torres, normalmente acima de 04 (quatro) pavimentos, com 04
(quatro) ou mais unidades, por pavimento. Podem ou ndo possuir vaga de uso privativo. Acabamento
externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas sobre blocos ou embogo/reboco.
Podem ou ndo possuir guarita/portaria e area de lazer.

PADRAO 03

Caracteristicas: Apresenta alguma preocupacdo de ordem estética. Constituido por uma ou mais
torres, dotados de elevadores, normalmente com até 110,00 m? (cento e dez metros quadrados) de 4rea
construfda. E predominante a utilizagio de materiais construtivos usuais e acabamentos padronizados,
tanto nas dreas privativas quanto nas de uso comum. Normalmente ha existéncia de sacadas e podem
ter espaco para churrasqueira. Possuem uma ou mais vagas de garagem, de uso privativo e
normalmente itens de lazer além de guarita/portaria. Acabamento externo: As fachadas e dreas comuns
apresentam acabamentos revestidos externa/internamente com pintura sobre massa corrida ou massa
texturizada, podendo ter aplicagdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificio com proposta estética e estilo diferenciado, constitufdo por uma ou mais
torres, dotados de dois ou mais elevadores. Area construfda regularmente acima de 110,00 m? (cento e
dez metros quadrados). E predominante a utilizagio de materiais construtivos e acabamentos
diferenciados, podendo ser padronizados, tanto nas &reas privativas como nas de uso comum.
Geralmente ha existéncia de sacadas ou terragos, podendo ter espago gourmet para churrasqueira.
Possuem uma ou mais vagas de garagem de uso privativo; vérios itens de lazer, portaria/ guarita e drea
externa com jardins. Acabamento externo: Apresentam acabamentos diferenciados e fachadas
revestidas de pintura, massa texturizada, podendo ter pedras decorativas, aplicagdo de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

TIPO 30 - EDIFICACOES COMERCIAIS

Escritérios; Galpdes; Oficinas de Servicos; ou Mistas; com um ou mais Pavimentos; com ou sem

Subsolo.
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PADRAO 01

Caracteristicas: obedecendo 2 estrutura convencional de alvenaria simples. E predominante a
utilizagdo de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, ndo possuem
elevadores. Fachadas sem tratamento arquitetonico, paredes normalmente pintadas sobre embogo ou
reboco. Geralmente ndo possuem espaco e/ou vagas para estacionamento.

PADRAO 02

Caracteristicas: obedecendo 3 estrutura convencional. E predominante a utilizagio de itens
construtivos basicos e acabamentos econdmicos. Fachadas com acabamento, paredes normalmente
pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ocorrer na fachada principal aplicagdo de ceramicas
comuns ou com texturas. Eventualmente podem possuir uma ou mais vagas para estacionamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: apresenta alguma preocupagdo de ordem estética. Emprego de materiais e itens
construtivos usuais e padronizados. Fachadas normalmente pintadas sobre embog¢o ou reboco,
podendo ter aplicagdo de cerdmicas, texturas, pedras decorativas ou utilizagdo de revestimentos que
dispensem pintura. Geralmente com uma ou mais vagas de estacionamento.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagdes prevendo alguma versatilidade na distribuicio dos espagos internos das
unidades, dispostas em lajes de propor¢des médias. Estrutura em concreto armado revestido ou
aparente, aco ou pré-moldada em concreto. E predominante a utilizagio de itens construtivos e
acabamentos usuais e padronizados, condicionados ao projeto. Acabamento externo: Fachadas
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagio de cerdmicas, massa
texturizada, pedras decorativas ou utilizagdo de revestimentos que dispensem pintura; caixilhos médios
e amplos. Podem possuir garagens ou vagas para estacionamento, inclusive para visitantes.

PADRAO 05

Caracteristicas: Edificagéo isolada concebida em lajes de grandes propor¢des, podem ou néo ser
livres de alvenarias internas, permitindo versatilidade no aproveitamento dos pavimentos integrais
ou subdivididos. Podem ter emprego de materiais como ago, vidros, granito ou concreto aparente;
caixilhos geraimente com formas e dimensbes especiais; podendo ter pé direito elevado no
pavimento térreo. Estrutura em concreto armado, revestido ou aparente ou em aco ou pré-moldado
em concreto. E predominante o emprego de itens construtivos e acabamentos diferenciados,
podendo: apresentar materiais sob encomenda, de modo a formar conjunto harménico, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum; podendo conter painéis de aluminio, pastilhas de vidro,
pedras, granito, painéis decorativos lisos ou em relevo; pintura, resinas ou similar. Geralmente
possui estacionamento com disponibilidade de um nimero maior de vagas.

TIPO 40 - EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Para a classificacio do padrdo predominante, serdo consideradas todas as edificagbes,
equipamentos e instalagdes, que compdem o complexo industrial como um todo.
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PADRAO 01

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para pequenos vios. Fechamento lateral em alvenaria de
tijolos, blocos ou fibracimento, ou com esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de
fibrocimento ou de cerdmica. Estrutura visfvel (elementos estruturais identificdveis), normalmente de
pequeno porte, de concreto armado ou metdlica; estrutura de cobertura constitufda por treligas simples
de madeira ou metdlicas. Utilizagdo apenas de materiais e acabamentos basicos. Paredes com pintura
ou em bloco aparente; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou cerdmicos; presenca
parcial de forro. Instalagdes hidraulicas, sanitirias e elétricas adequadas as necessidades minimas;

sanitarios com poucas pecas. Eventualmente apresentam escritérios e compartimentos de pequenas
dimensdes.

PADRAO 02

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para vaos médios. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, pré-moldados; esquadrias de ferro ou aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio. Estrutura de concreto armado ou eventualmente metdlica; estrutura de cobertura constitufda
por trelicas ou arcos metdlicos. Revestimentos: paredes com pintura ou em bloco aparente;
eventualmente massa fina parcial para escritérios ou éreas de pequenas dimensdes e azulejos nas 4reas
umidas. Eventual presenca de forro. Podem apresentar pisos de concreto, cerdmicos, sintéticos ou
industriais; Instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: compatfveis com o tamanho e o uso da
edificagdo. Demais dependéncias: instalagdes independentes para atividades administrativas e com até
trés das seguintes: escritdrio, almoxarifado, vestiario, refeitdrio, recepgio, portaria, espago para carga e
descarga de matérias primas e/ ou produtos acabados, dreas de circulagio de pessoas e/ou veiculos,
vagas para estacionamento de veiculos. Instalagbes gerais e especiais: no minimo 03 (trés) das
seguintes: casa de forga; instalagdes hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas e
para carga; instalagdes para equipamentos de ar condicionado; reservatério enterrado, ou
semienterrado, ou elevado; estrutura para ponte rolante; fundagdes ou pisos especiais para
maquinas/equipamentos; reservatérios cilindricos de armazenamento; tubulagdes para vapor, ou ar
comprimido, ou gés; instalagdes para resfriamento e aeragdo de dgua.

PADRAO 03

Com 01 (um) ou mais pavimentos, pés-direitos elevados e vios de grandes proporgoes, planejado de
forma a atender as necessidades das atividades desenvolvidas. Fechamento lateral em alvenaria,
fibrocimento, chapas perfiladas de aluminio, pré-moldados, concreto aparente; esquadrias de ferro,
aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio. Estrutura de porte,
podendo ser de concreto armado ou metalica; estrutura de cobertura constitufda por pegas de grandes
vios, tais como: treligas, arcos ou arcos trelicados, vigas pré-moldadas de concreto protendido ou vigas
de concreto armado moldadas “in loco”. Revestimentos: paredes rebocadas, massa fina parcial e
azulejos nas dreas umidas somente para pequenos e médios compartimentos; geralmente contam com
a presenga de forro; pintura, resinas ou similar. Geralmente com pisos de concreto armado, podendo
apresentar pisos ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes & abrasdo e aos agentes quimicos) ou
modulares intertravados; Instalagdes hidraulicas, sanitdrias e elétricas: compativeis com o tamanho e o
uso da edificagdo, resultantes de projetos especificos. Demais dependéncias: instalagdes independentes
para atividades administrativas e com mais de 03 (trés) das seguintes dependéncias: escritério,
almoxarifado, vestidrio, refeitério, recepgdo, portaria, espago para carga ou descarga de matérias
primas e/ou produtos acabados; reas de circulagdo de pessoas e/ou veiculos; estacionamento de
veiculos. InstalacBes gerais e especiais: 03 (trés) ou mais, das seguintes: casa de for¢a, instalagdes
hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas ou para carga; instalagbes para
equipamentos de ar-condicionado; estagdo de tratamento de dgua; estagio de tratamento de esgotos ou
resfduos; reservatério enterrado, ou semienterrado, ou elevado; fornos; estruturas para ponte rolante;
fundagbes / pisos especiais para mdiquinas e/ou equipamentos; reservatérios cilfndricos de
armazenamento; tubulacdes para vapor, ar comprimido, gis; pontes para suporte de tubulagdes (pipe-
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rack); instalagdes frigorificas; instalagdes para resfriamento e aeracio de 4gua; balanca para caminhdes. |

TIPO 50 - COBERTURAS - ABRIGOS E TELHEIROS

PADRAO 01

Cobertura de telhas de fibrocimento ou material equivalente, apoiadas sobre pecas de madeira, em
pequenos vaos; pé direito de até 3,00 m (trés metros), sem fechamentos laterais; podendo ter piso em
concreto ou revestidos de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automéveis e areas de servigo em residéncias unifamiliares.

PADRAO 02

Cobertura de telhas de cerdmicas, ou fibrocimento, ou metalica, ou concreto, ou material equivalente,
envolvendo vdos médios; pé direito de até 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), sobre
estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado; sem forro, sem fechamentos laterais; piso
em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automéveis em geral; coberturas de 4reas de lazer de
residéncias unifamiliares; cobertura de vagas de estacionamento em prédios de apartamentos. PADRAO
03 Cobertura de telhas de cerdmicas, metdlica, concreto ou material equivalente, de maiores vios e pés
direitos de até 4,00 m (quatro metros), sobre estrutura metalica ou de concreto pré-moldado; com ou
sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem
utilizar como apoio, muros ou paredes. Normalmente sdo utilizadas para abrigo de automéveis em
geral, coberturas de dreas de apoio ou extensio.

TIPO 60 - GARAGENS EDIFICIO-GARAGEM

Edificagcdes destinadas exclusivamente para estacionamento de vefculos. Normalmente construidos
isoladamente da edificagdo principal e com exclusividade para o fim de exploragdo de estacionamento
de vefculos automotores em todos os seus pavimentos. Possuir no minimo 3,00 (trés) pavimentos; pé
direito de até 3,00 (trés) metros; providos ou ndo de esquadrias. Estrutura de concreto armado, pré-
moldado ou protendido. Cobertura em laje pré-moldada, ou de concreto armado impermeabilizado,
com ou sem telhas. Revestimento rudimentar, paredes internas e tetos sem revestimento, pisos
cimentados.

TABELA 10
VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO

01 264,87

0 SIDENCIAL HORIZONTAL b2 378,38
1 RESIDENCIAL 0 03 456,18
04 650,75

01 231,15

02 330,21

20 RESIDENCIAL VERTICAL i el
04 446,38
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01 176,59
02 252,28
30 EDIFICACOES COMERCIAIS 03 360,39
04 397,43
05 567,75
01 139,27
40 EDIFICACOES INDUSTRIAIS 02 284,26
01 97,49
50 COBERTURAS (ABRIGOS e 02 198,96
TELHEIROS)
60 EDIFICIOS GARAGENS 01 406,05
TABELA 11

INDICES DE PONTOS POR CARACTERISTICAS POR TIPO DA EDIFICAGAO

~ INDICES DE PONTOS POR CARACTERISTICAS POR TIPO DA EDIFICAGA

TIPO 10 TIPO 20 TIPO 30 i IR PP (i
ITEM EDIFICACAO Residencials | RESIDENCIAL | EDIFICAGOES | EDIFICAGOES ABRIGOS iy
Unifamiliares VERTICAL COMERCIAIS INDUSTRIAIS TELHEIROS GARAGEM

Nenhum Qo 00 00 Q0 Q0 00

Reboco 05 05 20 08 00 16

at Oleo 19 16 23 11 00 18

REVESTIMENT Caiagdo 5 05 21 12 00 20

e Madeira 21 19 26 19 00 22

Cerdmica 21 19 27 19 00 23

Especial* 27 24 28 21 00 26

Terra batida 00 00 00 0 00 00

Cimento 03 03 20 14 10 10

Cerdmica 08 Q9 25 18 20 20

— Tébuas 04 07 25 16 15 19

Taco 08 09 25 18 20 20

Plastico 18 18 26 19 27 20

Especial* 19 19 27 20 29 21

Inexistente 00 00 00 00 00 00

Madeira 02 03 02 04 02 03

FO‘:RSRO Esr“““e/ges”/ PV 03 03 02 04 03 03

Laje 03 04 03 05 03 03

Chapas 03 04 03 05 03 03

o Palha/zlr:)co/cavad 01 00 00 03 4 00

. Fibrocimento 05 Qs 03 10 20 03
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Telha Ceramica 03 02 03 8 15 03

Laje 07 03 04 11 28 03

Especial 09 04 04 12 35 03

Inexistente 00 00 00 00 00 00

Externa 02 02 01 01 01 01

.4 Interna simples 03 03 01 o1 o1 01

SANITARIA | nterna completa 04 04 02 01 02 02

e 05 05 02 02 02 2

Concreto 23 28 24 36 12 26

06 Alvenaria 10 15 20 30 08 22

ESTRUTURA Madelra 3 18 10 20 04 10

Metslica 25 30 26 42 12 28

07 Inexistente 00 00 00 00 00 0

INST. Aparente 06 07 07 06 09 15
ELETRICA

Embutida 12 14 10 08 19 17

Edificagdo Especial : Demais materiais de qualidade superior.

TABELA 12
FATORES DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO

SUB-TIPO - FST

Caracterizacdo Posicdo e y Fachada Fator
Construcao
Alinhada 0,90
Frente
Casa / Sobrado Isolada Recuada 1,00
Fundos 0,80
Alinhada 0,70
Frente
Casa / Sobrado Geminada Recuada 0,80
Fundos 0,60
Alinhada 0,80
Frente
Casa / Sobrado Superposta Recuada 0,90
Fundos 0,70
Alinhada 0,70
Frente
Casa / Sobrado Conjugada Recuada 0,90
Fundos 0,70
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Frente 1,00
Apartamento -
Fundos 0,90
Loja
Telheiro
Galpdo Qualquer posigio, situagio da construgdo ou fachada. 1,00
Indistria
Especial
OBSOLESCENCIA* - Fo FATOR
0ab5anos 1
6a 10 anos 0,95
11a20anos 0,9
21a30 0,85
mais de 30 anos 08
TABELA 13

FATOR DE VALORIZAGAO OU DEPRECIAGAO DA EDIFICAGAO

~ Fator de Valorizagdo ou Depreciagio da Edific
' CO’ﬁéERVACAO B T FATOR
Novo/ Otima 1,00
Bom 09
Regular 0,7
Estado de rufna 0,5
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